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OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obdéinski svet

ZADEVA: Podelitev brezpla¢ne stavbne pravice na objektu Doma dr. JoZeta Potrca
Poljcane, Enota Slovenska Bistrica

. PREDLAGATELJ

Zupan, dr. Ivan ZAGAR

1. DELOVNO TELO, PRISTOJNO ZA OBRAVNAVO

Odbor za druzbene dejavnosti

Il. VRSTA POSTOPKA

Enofazni

V. PRAVNE PODLAGE

e Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 -
ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE),

e Statut Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 79/19),

e Stvarnopravni zakonik (Uradni list RS, $t. 87/02, 91/13 in 23/20),

e Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, §t. 11/18 in 79/18),

e Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnostih
(Uradni list RS, st. 31/18).
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V. NAMEN, CILJI SPREJEMA

Dejansko stanje:

Objekt, v katerem opravlja dejavnost splosni socialno varstveni zavod Dom dr. Jozeta Potrca
Poljcane, enota Slovenska Bistrica (v nadaljevanju besedila: dom starej$ih ob¢anov) z ID
Stevilko stavbe 753 3533, stoji na parc. §t. 896/12 k.o. 753 Slovenska Bistrica. Zemljisce in
obstojeci objekt sta v lasti Ob¢ine Slovenska Bistrica do celote (1/1).

Ustanovitelj] doma starejsih obcanov je od leta 1992 Vlada Republike Slovenije,
ustanoviteljske pravice pa izvrSuje Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake
moznosti. Enota Slovenska Bistrica je na zgoraj opisani lokaciji zacela z delovanjem 1.
decembra 2013.

Stavbna pravica:

Stavbna pravica je skladno z 256. ¢lenom Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, st.
87/02, 91/13 in 23/20; v nadaljevanju SPZ) pravica imeti v lasti zgrajeno zgradbo nad ali pod
tujo nepremicnino. Stavbna pravica je omejena stvarna pravica na tuji nepremicnini, kar
pomeni, da lastninska pravica na nepremicnini ostane v rokah dosedanjega lastnika, se pa z
ustanovitvijo stavbne pravice poseze v njegovo upravicenje rabe te nepremiéninel. Predlaga
se ustanovitev stavbne pravice na stavbi z identifikacijsko $tevilko 3533 k.0. 753 Slovenska
Bistrica, ki stoji na nepremicnini z ID znakom parcela 753 896/12.

Stavbna pravica je lahko ustanovljena za dolo¢en ali nedolocen ¢as. V konkretnem primeru se
predlaga ustanovitev stavbne pravice do ustanovitve etazne lastnine na objektu.

Zakon o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (v nadaljevanju
ZSPDSLS-1) v tretjem odstavku 70. ¢lena doloc¢a, da je ustanavljanje sluznosti in stavbne
pravice na nepremi¢nem premozenju lahko brezplacno le v korist osebe javnega prava ali v
korist izvajalca gospodarske javne sluzbe, ki je v 100-odstotni neposredni lasti drzave ali
samoupravne lokalne skupnosti in se ne ukvarja s trzno dejavnostjo, ¢e je to v javnem
interesu. Isti ¢len ZSPDSLS-1 v Cetrtem odstavku doloca, da se javni interes Steje za podan,
Ce se pravice iz drugega odstavka 70. ¢lena ZSPDSLS-1 ustanovijo z namenom graditve ali
vzdrzevanja javnih objektov vzgoje in izobrazevanja, Sporta, zdravstva, Solstva, socialnega
varstva, znanosti, kulture, javne uprave, prometne, energetske, komunalne in vodne
infrastrukture ali javnih objektov za potrebe obrambe drzave, drZavnih rezerv, varnosti
drzavljanov in njihovega premoZenja, varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ali za
izvedbo omilitvenih ali izravnalnih ukrepov po predpisih o ohranjanju narave. Nadalje je v
petem odstavku doloc¢eno, da mora biti nepremi¢no premozenje, ki je predmet pravice ali na
katerem se ustanavlja pravica, skupaj z namenom nedvoumno doloc¢eno s prostorskimi akti, ki
so pripravljeni tako natan¢no, da je te nepremicnine mogoce dolociti v naravi in graficno
prikazati v nepremicninskih evidencah. Na podlagi Odloka o zacasnih prostorskih ureditvenih
pogojih za centralna naselja v ob¢ini Slovenska Bistrica in mestu Slovenska Bistrica (Uradni
list RS, st. 91/15, 15/16, 74/16, 69/17 in 48/18) je zemljisc¢e s parc. st. 896/12 k.io. 753 —
Slovenska Bistrica po podrobnejsi namenski rabi opredeljeno kot cona za umestitev
stanovanjskih stavb z oskrbovanimi stanovanji, stanovanjske stavbe za posebne namene,
stavbe za zdravstvo. V Sestem odstavku istega ¢lena ZSPDLS-1 pa je doloceno, da brezplaéne
stavbne pravice imetnik ne sme odsvojiti ali obremeniti z zastavno pravico.

! Stvarnopravni zakonik s komentarjem, ve¢ avtorjev; GV zalozba, Ljubljana 2004, str. 1032



Predlaga se brezplacna ustanovitev stavbne pravice, saj so izpolnjeni pogoji iz 70. €lena
ZSPDSLS-1, in sicer:
- setaustanavlja v korist osebe javnega prava,
- je ustanovitev stavbne pravice v javnem interesu, saj se ta ustanavlja z namenom
dograditve javnega objekta na podro¢ju socialnega varstva in
- je nepremi¢no premozenje, na katerem se ustanavlja pravica, skupaj z namenom
nedvoumno doloceno s prostorskimi akti, ki so pripravljeni tako natan¢no, da je to
nepremi¢nino mogoce dolociti v naravi in graficno prikazati v nepremicninskih
evidencah.

VI. FINANCNE POSLEDICE

Ustanovitev brezplacne stavbne pravice nima neposrednih posledic na proracun Obcine
Slovenska Bistrica.

VIlI. PREDLOG SKLEPA

Obc¢inskemu svetu predlagamo, da predlozeno gradivo obravnava, o njem razpravlja ter
sprejme naslednja sklepa:

SKLEP 1

Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica soglasa z ustanovitvijo stavbne pravice pri
nepremicnini parc. 753 896/12 (ID 5879951) na objektu Dom dr. Jozeta Potréa Poljc¢ane,
Enota Slovenska Bistrica z identifikacijsko Stevilko stavbe 3533, za namen nadzidane dveh
nadstropij in prizidave ve¢jega dvigala, v obsegu kot izhaja iz pravhomocnega gradbenega
dovoljenja §t. 35-250/2021-1 z dne 23. 4. 2021.

SKLEP 2

Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica pooblaséa zupana Obcine Slovenska Bistrica za
podpis Pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice in morebitne anekse k pogodbi.

S spoStovanjem.

mag. Janja TKAVC SMOGAVEC
vodja oddelka

Priloga:
- priloga 1 — Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice,

- priloga 2 — grafi¢ni projekt DGD — nadrt arhitekture za 2. in 3. nadstropje,
- pravnomocno gradbeno dovoljenje.
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OBCINA SLOVENSKA BISTRICA, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica,
matic¢na Stevilka: 5884250000,

dav¢na Stevilka: 49960563,

ki jo zastopa zupan dr. Ivan Zagar (v nadaljevanju: lastnica nepremié¢nin)

in

REPUBLIKA SLOVENIJA, zanjo Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake
moznosti, Stukljeva cesta 44, 1000 Ljubljana,

mati¢na Stevilka: 5022860000,

dav¢na Stevilka: 7676953475,

ki ga zastopa Janez Cigler Kralj, minister (v nadaljnjem besedilu: imetnica stavbne pravice)

ter

DOM DR. JOZETA POTRCA POLJCANE, Potréeva ulica 1, 2319 Poljéane,
matic¢na Stevilka: 5050723000,

davéna Stevilka: 52804186,

ki ga zastopa direktorica Ivanka Sorsak (v nadaljevanju: uporabnik)

sklepajo naslednjo

POGODBO O USTANOVITVI
STAVBNE PRAVICE

1. ¢len

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo:

1) da je lastnica nepremi¢nin zemljiskoknjizna lastnica nepremi¢nine z ID znakom parcela 753
896/12, ki ima po podatkih GURS izmero 6082 m? in je katastrsko urejena parcela,

2) da na nepremicnini iz prej$nje alineje stoji objekt z identifikacijsko Stevilko stavbe 3533
753, ki je katastrsko vpisan in ima po podatkih GURS 5.546,60 m? skupne povrsine od tega
4.127,70 m? uporabne povrsine,

3) da so pri nepremicnini iz prej$nje alineje vknjiZzene neprave stvarne sluznosti v korist
Elektro Maribor d. d. in Komunale Slovenska Bistrica d. o. 0.,

4) daje Republika Slovenija na podlagi Sklepa Vlade Republike Slovenije o ustanovitvi Doma
dr. Jozeta Potr¢a Polj¢ane §t. 022-03/93-9/44-8 z dne 6. maj 1993 z vsemi spremembami in
dopolnitvami, ustanoviteljica javnega zavoda Doma dr. JoZeta Potréa Poljcane,

5) da Dom dr. Jozeta Potr¢a Poljéane v objektu z ID znakom 753 3533, na naslovu TomsSi¢eva
33, Slovenska Bistrica, ze izvaja socialnovarstveno dejavnost, ki obsega institucionalno
varstvo ljudi, starej$ih od 65 let in ima z Ob¢ino Slovenska Bistrica sklenjeno najemno
pogodbo st. 0924/2019-DSO z dne 2. 10. 2019, ki je sklenjena za nedolocen Cas, za celotno
povrsino objekta z identifikacijsko Stevilko stavbe 3533 753, skupaj s funkcionalnim
zemljis¢em z ID znakom 753 896/12,

6) da se na podlagi te pogodbe ustanavlja stavbna pravica na objektu Doma dr. JoZeta Potréa
Enota Slovenska Bistrica, ki stoji na nepremic¢nini parcela 753 896/12 (ID 5879951), z
identifikacijsko Stevilko stavbe 3533 in na funkcionalnem zemljis¢u s parcelno Stevilko 753
896/12, z namenom nadzidave in prizidave obstojecega objekta, obseg ustanovitve stavbne
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pravice izhaja iz pravnomocénega gradbenega dovoljenja, ki ga je izdala UE Slovenska
Bistrica, §t. 351-250/2021-11 z dne 23. 4. 2021 in je v ¢asu sklepanja te pogodbe izdano na
ime lastnice nepremicnin,

7) da se na podlagi sklepa Obcinskega sveta Obc¢ine Slovenska Bistrica $t. .................. z
dne ...l stavbna pravica v korist imetnice stavbne pravice ustanavlja
brezplacno, skladno z doloc¢ili 70. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), saj se ustanavlja v
korist osebe javnega prava, za namen nadgradnje in prizidave objekta v katerem se izvaja
storitev s podroc¢ju socialnega varstva in je to nepremi¢no premozenje, skupaj z namenom
nedvoumno dolo¢eno s prostorskimi akti, ki so pripravljeni tako natanc¢no, da je to
nepremi¢nino mogoce dolociti v naravi in graficno prikazati v nepremicninskih evidencah,

8) da bo po vknjizbi stavbne pravice v zemljiski knjigi, imetnica stavbne pravice, na pristojni
upravni enoti zaprosila za spremembo pravnomocnega gradbenega dovoljenja iz Seste tocke
tega Clena,

9) dabo nadgradnjo in prizidavo objekta — enota Doma dr. Jozeta Potr¢a Polj¢ane v Slovenski
Bistrici (identifikacijska Stevilka stavbe 3533 k. 0. 753 Slovenska Bistrica), ki je predmet
stavbne pravice in bo v lasti imetnice stavbne pravice, po pridobitvi pravnomoc¢nega
uporabnega dovoljenja, uporabnik uporabljal za namen institucionalnega varstva starejsih
oseb,

10)da se bo po zakljucku investicije in pridobitvi uporabnega dovoljenja za nadgradnjo in
prizidavo na objektu z ID 753 3533, narodil etazni elaborat ter na podlagi tega podpisal
sporazum o vzpostavitvi etazne lastnine, S katerim se bo natan¢no dolocila povrSina
nadzidave in prizidave kot izhaja iz graficne priloge DGD — nacrt arhitekture 2. in 3.
nadstropja, §t. 2101, ki ga je izdelal STOLP d. o. o, ki je sestavni del te pogodbe, ki postaneta
last imetnice stavbne pravice in del stavbe, ki bo ostal v lasti lastnice nepremicnin in bo
podlaga za vpis etazne lastnine v zemljiski knjigi,

11) da so pogodbene stranke sporazumne glede vsebine te pogodbe.

2. Clen

S to pogodbo lastnica nepremi¢nine ustanovi stavbno pravico na nepremicnini s parcelno
Stevilko 753 896/12 in na objektu z identifikacijsko Stevilko stavbe 753 3533, z namenom
nadgradnje in prizidave obstojecega objekta 753 3353, na podlagi pravnomoc¢nega gradbenega
dovoljenja, ki ga je izdala UE Slovenska Bistrica, §t. 351-250/2021-11 z dne 23. 4. 2021.
Stavbna pravice se ustanovi za nedolocen ¢as oziroma najdlje do vzpostavitve etazne lastnine
na objektu, v obsegu kot izhaja iz grafi¢ne priloge DGD — nacrt arhitekture 2. in 3. nadstropja,
§t. 2101, ki ga je izdelal STOLP d. 0. 0. Imetnica stavbne pravice in uporabnik se z ustanovitvijo
brezplacne stavbne pravice pod pogoji in v obsegu, kot izhajajo iz te pogodbe, strinjata.

3. ¢len

Imetnica stavbne pravice in uporabnik imata na podlagi ustanovljene stavbne pravice v Casu
njenega trajanja pravico uporabljati in uzivati nadzidani in prizidani objekt, ki sta predmet
stavbne pravice, za Cas veljavnosti stavbne pravice. Imetnica stavbne pravice in uporabnik se
zavezujeta, da bosta nadzidani in prizidani objekt uporabljala izklju¢no za namen izvajanja
socialnovarstvene dejavnosti, ki obsega institucionalno varstvo ljudi, starejsih od 65 let.
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4. ¢len

Lastnica nepremiénine, OBCINA SLOVENSKA BISTRICA, Kolodvorska ulica 10, 2310
Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica mati¢na Stevilka:
5884250000, nepreklicno in nepogojno dovoljujem, da se:

pri nepremicnini parcela 753 896/12 (1D 5879951)

vknjiZi stavbna pravica na objektu z identifikacijsko Stevilko stavbe 3533 za namen nadzidave
dveh nadstropij in prizidave vecjega dvigala, v obsegu kot izhaja iz grafi¢ne priloge DGD —
nacrt arhitekture 2. in 3. nadstropja, $t. 2101, ki ga je izdelal STOLP d. o. o, na podlagi
pravnomocnega gradbenega dovoljenja, ki ga je izdala UE Slovenska Bistrica §t. 35-250/2021-
11 z dne 23. 4. 2021,

vse v korist in na ime

REPUBLIKA SLOVENIJA, Gregorci¢eva ulica 20, 1000 Ljubljana, maticna Stevilka:
5854814000,

za nedolocen Cas oziroma do podpisa sporazuma o0 vzpostavitve etazne lastnine na objektu in
vpisu etazne lastnine v zemljiSko knjigo.

5. ¢len

Stavbna pravica je ustanovljena za nedolocen ¢as oz. do vzpostavitve etazne lastnine na objektu
753 3353 in je brezplacna.

Na podlagi tretjega odstavka 73. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18) se pogodbene stranke dogovorijo, da se
po prenehanju stavbne pravice nadomestilo imetnici stavbne pravice ne placa. Z ureditvijo
medsebojnih lastniskih razmerij in vzpostavitvijo etazne lastnine na objektu kot celota ter
pripadajoem zemljis¢u, bo z izbrisom v zemljiski knjigi, prenehala ustanovljena stavbna
pravica iz te pogodbe.

Objekt, ki je predmet stavbne pravice, imetnica stavbne pravice ne sme odsvojiti in ne
obremeniti.

Imetnica stavbne pravice oziroma uporabnik trpita v casu trajanja stavbne pravice vse stroske,
davscine, takse, nadomestila in druge javne dajatve, povezane z nepremicnino iz alineje 1) 1.
Clena te pogodbe.

6. ¢len

Lastnica nepremicnine in imetnica stavbne pravice se dogovorita, da bosta takoj po izdaji
pravnomocnega uporabnega dovoljenja za nadgradnjo in prizidavo na nepremicnini s parc. St.
896/12 in stavbi z ID oznako 3353 k. 0. 753 Slovenska Bistrica in izdelavi katastrskega
elaborata za vpis etazne lastnine v zemljiSko knjigo, pripravili in podpisali sporazum o
vzpostavitvi etazne lastnine, s katerim bosta dolocili skupne dele stavbe in naprave, na katerih
bo lastnica nepremiénine imetnici stavbne pravice brezpogojno priznala lastninsko pravico
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tako, da se bo vzpostavila solastnina ter na podlagi katerega bo, lastnica nepremicnine
brezpogojno dovolila vpis lastninske pravice na nadgradnji in prizidavi objekta, kot etaznega
dela stavbe, kot izhaja iz grafi¢ne priloge projekta DGD — naért arhitekture 2. in 3. nadstropja,
§t. 2101, ki ga je izdelal STOLP d. o. o, v korist imetnice stavbne pravice, do celote.

Po podpisu sporazuma o vzpostavitvi etazne lastnine in vpisu lastninske pravice na etaznih delih
v zemljiski knjigi, bo imetnica stavbne pravice, lastnici nepremicnine izdala overjeno
dovoljenje za izbris stavbne pravice na nepremic¢nini s parc §t. 896/12 k. o. 753 Slovenska
Bistrica.

Vsaka od pogodbenih strank lahko predlaga izdelavo katastrskega claborata za vpis etazne
lastnine v zemljisko knjigo. Stroske izdelave etaznega elaborata nosi uporabnik.

7. ¢len

Stavbna pravica lahko pred¢asno preneha na podlagi sporazuma strank s sklenitvijo pogodbe o
prenehanju stavbne pravice.

Stavbna pravica pred¢asno preneha tudi, ¢e imetnica stavbne pravice ali uporabnik:

- prekrsi katerokoli obveznost po tej pogodbi in te krSitve ne odpravi v roku 15 dni od
prejema pisnega poziva s strani lastnice nepremic¢nine za odpravo te krSitve, ¢e je to
krSitev mogoce odpraviti,

- Ce imetnica stavbne pravice ali uporabnik le-to izvrSuje v nasprotju z namenom ali za
drug namen, za katerega je ustanovljena.

V primeru pred¢asnega prenehanja stavbne pravice iz prejSnjega odstavka je imetnica stavbne
pravice dolZna lastnici nepremicnine izstaviti zemljiSkoknjizno dovolilo za izbris stavbne
pravice iz zemljisSke knjige v 15 dneh od prejema pisnega obvestila s strani lastnice
nepremicnin, da je stavbna pravica predc¢asno prenehala z navedbo razlogov.

8. Clen
Stroske overitve podpisa lastnice nepremi¢nine na zemljiskoknjiznem dovolilu nosi lastnica
nepremicnine, stroSke vknjizbe pravice v zemljisko knjigo pa nosi imetnica stavbne pravice.
Imetnica stavbne pravice tudi vlozi predlog za vknjizbo stavbne pravice v zemljisko knjigo.

9. clen
O vseh spremembah te pogodbe se bosta pogodbeni stranki dogovorili v pisni obliki s
sklenitvijo aneksa k tej pogodbi.

10.¢len
Vse spore, nastale na podlagi te pogodbe, bosta stranki skusali reSevati sporazumno. V kolikor

do sporazuma ne bi prislo, bosta spor prepustili v reSevanje stvarno in krajevno pristojnemu
sodiScu.
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11.¢len
Stavbna pravica preneha po vzpostavitvi etazne lastnine, z izbrisom iz zemljiske knjige. Izbris
lahko predlaga vsaka od pogodbenih strank.

12.¢len
Ta pogodba je napisana v 5 (petih) enakih izvodih, od katerih prejmeta imetnica stavbne pravice
in lastnica nepremic¢nine 2 (dva) izvoda, uporabnica pa 1 (en) izvod.

13.¢len

Pogodba je sklenjena z dnem podpisa vseh pogodbenih strank.

LASTNICA NEPREMICNIN: IMETNICA STAVBNE PRAVICE:

OBCINA SLOVENSKA BISTRICA REPUBLIKA SLOVENIJA
zanjo

dr. lvan Zagar Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in
enake moznosti
Janez Cigler Kralj

Zupan minister

Datum: Datum:

Stevilka: Stevilka:
UPORABNIK:

DOM DR. JOZETA POTRCA POLJCANE
Ivanka Sorsak
direktorica

E)atum:
Stevilka:

Priloga:
- grafi¢na priloga projekt DGD — nacrt arhitekture 2. in 3. nadstropja, §t. 2101, ki ga je
izdelal STOLP d. 0. o.
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OBJEKT

890/17 DOM STAREJSIH OBCANOV SLOVENSKA BISTRICA

zelenica

INVESTITOR
OBCINA SLOVENSKA BISTRICA, Kolodvorska cesta 10, 2310 Slovenska Bistrica

VODJA PROJEKTA
KOSTA JURKAS, univ.dipl.inZ.arh., ZAPS 0278-A

1033/2

POOBLASCENI ARHITEKT
TOMAZ KRISTOF, univ.dipl.ing.arh., ZAPS 1444-A

SODELAVKA
SPELA ZORE, univ.dipl.ing.arh.

DEL NACRTA
TEHNICNI PRIKAZI

1033/1

RISBA MERILO

SITUACIJA 1:250

VRSTA PROJEKTNE DOK. MAPA
DGD NACRT ARHITEKTURE

1034/3 1038/2 STEVILKA NACRTA DATUM STEVILKALISTA

2101-DGD-A MAREC 2021 A01.1
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Upravna enota Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica, izdaja na podlagi prvega
odstavka 7. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, &t. 61/17, 72/17, 49/20 - ZIUZEOP, 65/20, 15/21 -
ZDUQP; v nadaljevanju G2), v upravni zadevi izdaje gradbenega dovoljenja, na zahtevo investitorke
Obcine Slovenska Bistrica, s sedezem Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, ki jo zastopa Zupan dr.
ivan Zagar, za gradnjo zahtevnega objekta — rekonstrukcijo, nadzidavo ter prizidavo doma starejsih
obtanov Slovenska Bistrica, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

I. Investitorki Ob&ini Slovenska Bistrica, s sedezem Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, ki
jo zastopa zupan dr. lvan Zagar, se izda gradbeno dovoljenje za gradnjo zahtevnega objekta —
rekonstrukcijo, nadzidavo ter prizidavo doma starejSih obtanov Slovenska Bistrica, na
zemljisdu s parc. §t. B96/12, k.0. 753 — Slovenska Bistrica.

Vrsta objekta glede na namen in zahtevnost ter opis gradnje:
Zahtevnost: Zahteven objekt;
PoZarno zahteven objekt;

Namembnost: Stanovanjske-stavbé za druge posebne druzbene skupine (CC-81 11302);

Opis gradnje:

Investitorka namerava povedati kapaciteto obstojetega Doma starejsih ob&anov Slovenska Bistrica,
z nadzidavo stavbe za eno'in deloma za dve etaZi, prizidavo dvigala, delno rekonstrukcijo in prenovo
notranjih prostorov in delno spremembo obstojetih zunanjih ureditev stavbe.

Obstojeta stavba ima skupaj 7 oddelkov, ki zagotavijajo bivanje 124 starejsim osebam, ter
spremljajoti program dnevnega centra za 10 oseb. Investitorka namerava poveéati kapaciteto stavbe
na 12 oddelkov, ki bodo zagotavljali bivanje do 200 starej$im osebam, ob tem pa tudi ukiniti program
nedelujotega dnevnega centra in primerno povecati spremijajoci zdravstveni in servisni program,
predvsem kuhinjo.

Stavba se v vetjem delu nadzida za enc etao, delno tudi za dve etaZi, tako da bo po konéani
nadzidavi etaznosti P+3 na vzhodnem, severnem in zahodnem traktu, ter etanosti P+2 .na
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osrednjem delu juznega trakta. Vidina se iz 11,0 m poveda na 14,32 m. Skupen gabarit stavbe se
zaradi prizidave dvigala s spremljajogimi komunikacijskimi povr&inami (dimenzifa prizidanega dela
3,85m x 6,55m) ne poveta, prizidani del zaradi dvigala je iste 3irine kot kuhinjski del — skupna
dimenzija stavbe ostane 62,8m x 48,7m).

Pri povelanju stavbe se ohranja njena arhitekturna zasnova z osrednjim atrijem, kroZnim
(sklenjenim) glavnim hodnikom v notranjosti in prostori, hanizanimi ob glavnemu hodniku na vseh
8tirih zunanjih stranicah stavbe in na dveh atrijskih stranicah stavbe. Tloris novih eta2 sledi tiorisu
obstojecih etaz. Ohranja se tudi zunanja podoba stavbe z enotnim obodnim balkonom v vsaki eta3i.

Obstoje¢a konstrukcija stavbe je armiranobetonska s-polnimi stenami, konstrukcija nadzidanega
dela bo montazna lesena, na mestih strojnih naprav na strehi bo delno kombinirana z jekleno
konstrukcijo, z izjemo armiranobetonskega podalj$anja vertikalnih komunikacijskih jeder in
prizidanega dvigala vegjih dimenzij, namenjenega predvsem dostavi in prevozu postelj ter po petrebi
organizaciji izolacijskih.'con,. ki bo prav tako armiranobetonsko. V pritli¢ju bo dvigalo vezano
neposredno na servisno dvoridde, z lastnim vhodom in vetrolovomn. Dvigalo in priklju¢ki podestov na
balkon so naértovani kot kovinska konstrukcija zaradi lazje izravnave diferenénih posedkov.

Streha bo izvedena kot.lesena konstrukcija, kot ravna streha z odvodnjo traktov kot dvokapnic v
naklonu 3%. bo predvidoma krita s preprosto dvakapno streho z lesenc konstrukcijo. Zunanja fasada
dodatne etaze bo obravnavana enako kot-obstojee fasade: kontinuiran balkon s poudarjeno
horizontalno polno ograjo, polna fasada s posameznimi okni umaknjena v notranjost, nad balkonom
pa podaljSan nadstre$ek, izveden v enaki maniri kot balkoni. Tudi afrijska fasada bo predstavijala
nadaljevanje obstojele fasade. Vegjih zunanjih vizualnih razlik med obstojedim in novim delom
objekta naj ne bi bilo,

Zaradi nemotenega. delovanja doma se bo nameravana gradnja izvajala v dveh ali ved fazah.
Predvidoma se bo pridobivalo skupno gradbeno dovoljenje in loena uporabna dovoljenja za vsako
fazo posebej.

Pozarna varnost objekta:

Objekt bo imel izvedeni dve glavni stopni&&i in eno pomozno stopnidte. V objektu so predvidena tri
dvigala.

Razdelitev objekta na poZarne sektorje: V objektu je v skladu z namembnostjo in arhitekturno
zasnovo predvidena horizontalna evakuacija. Posamezne etaZe so logene na ved pozarnih sektorjev.
Prostori so razdeljeni v poZarne sektorje znotraj posamezne etaZe (horizontalna evakuacija) in po
samih etazah.

Prostor kotlovnice in dologeni tehniéni prostori predstavijajo lokene pozarne sekterje, Posamezno
stopnisCe se smatra kot za$¢iteno stopniste in predstavija loéen pozarni sektor,

V smislu pozarnih zahtev v pritli¢ju prva faza predstavija kar obstojede stanje. Spremembe so
predvsem glede evakuacije, vendar gradbeno ni sprememb.

FAZE GRADNJE:

PRVA FAZA:
Pritlicje:
V prvi fazi se v pritligju ukine dnevni center in prostor za duhovno oskrbo na juZni strani objekta,
namesto tega programa se izdela dodaten palovi¢ni varovani oddelek za dementne osebe s &tirimi
sobami oziroma $estimi leZis¢i, prehodno dnevno sobo s kuhinjsko ni%e in negovalno kopalnico.
Obstoje¢e zunanje pozarno stopnide se zapre, konstrukcija nekdanje odprte terase (zaprta z
adaptacijo leta 2019) se ojata z dodatnimi AB stenami in lokalno ojaditvijo temeljev zaradi dodatne
obteZbe v nadsfropjih.

Prvo nadstropje:

V prvem nadstropju v prvi fazi ni vegjih vsebinskih sprememb, Obstojete zunanje pozarno
stopniste se zapre, konstrukcija dela stavbe ob stopniséu pa se ojata z dodatnimi betonskimi
stenami in betonskim nosilcem zaradi dodatne obtezbe v vigjih etazah.



Drugo nadstropje:
V prvi fazi se terasa drugega nadstrapja (niZji del stavbe) nadzida z montaZno leseno konstrukcijo.
Pridobi se nov oddelek polne velikosti — 20 le2is.

Tretje nadstropje:

V prvi fazi se izvede celotno tretje nadstropje z dvema polnima eddelkoma s po 20 leZi&&i in enim
polovi¢nim oddelkom z 10 leZid&i ter vsemi spremljajoCimi skupnimi prostori oddelkov {dnevne
sobe, negovalne kapalnice). V tretiem nadstropju je ob poZarnem stopnié&u predviden tudi prostor
za fizioterapijo.

DRUGA FAZA:
Pritligje :
V drugi fazi se preoblikuje servisni del pritli¢ja na vzhodni strani. Kuhinja se preseli v prostore ob
atriju (sedanji prostori fizioterapije, delovne terapije in uprave) z vhodnim delom ob servisnem
dvori$tu (sedanji skladiS¢i za umazano in disto perilo), fizioterapija se ob tem seli v novo tretje
nadstropje, delovna terapija v sedanji prostor kuhinje, upravni prostori pa v prvo nadstropje.
Namesto sedanje kuhinje se v podaljisku vhodne avle (sedanja glavna kuhinja in izdaja hrane) uredi
prostor delovne terapije, kar omogo¢a tudi podalj$anje avle v prostor delovne terapije v primeru
vetjih prireditev. V preostalem ve&jem delu kuhinje se uredi veénamenski prostor za duhovno
oskrbo, za vedje sestanke in organizirana druZenja, preostali manjsi prostori kuhinje pa se
uporabijo za servis in skladis&a.

Prvo nadstropje: _
V drugi fazi se namesto 3estih sob z orientacijo proti atriju izvedejo -upravni in delno servisni
prostori. Stevilo leZisé v etaZi se s tem zmanj3a za 10, velikost dveh oddelkov se zmanj$a.iz 20 na
15 lezisg, tretji oddelek v etazi pa ostane velikosti 20 le2is&.

Drugo nadstropje:
V drugi fazi v drugem nadstropju ni vecjih sprememb.

Tretje nadstropje:
V drugi fazi v tretiem nadstropju ni ve&jih-sprememb.

PRVA ALI DRUGA FAZA:

Prizidava-dvigala:

Na vzhodnem delu stavbe se prizida dodatno dvigalo vegjih dimenzij, namenjeno loevanju poti v
epidemiologkih &asih, sicer pa predvsem dostavi in prevozu stanovalcév na bolniskih posteljah. V
vseh etaZah bo predprostor dvigala zaprt, vendar neogrevan. Zaradi dvigala in predprostora dvigala
se v vseh etaZah lokalno razsiri obstojedi balkon. V pritligju je iz predprostora dvigala omogoten
dostop neposredno-iz servisnega dvori§éa na vzhodni strani stavbe. Izvedba dvigala funkcionalno
ni vezana na ostale posege v prvi ali drugi fazi, ga je pa potrebno izvesti najpozneje pred prigetkom
obratovanja kuhinje na novi lokaciji. Predvidoma pa se bo dvigalo izvedlo Ze v prvi fazi, ko bodo na
objektu vegja'gradbena dela na lokaciji obstojetih vertikalnih jeder.

Velikost:
- osnovni gabariti objekta: 62,8 m x 48,7 m (obstojeCe in se ne spreminja);
— tlorisna velikost prizidave (dvigalo) na stiku z zemljis¢em: 3,85m x 6,55m;
- zazidalna povrSina: 1972,8 m? (obstojeca; 1891,70 m?);
— bruto tlorisna povriina: 9296,2 m? (obstojeta: 6381,4 m?);
— etaznost: delno P+2 {obstoje&a: P+1), delno P+3 (obstojeta: P+2);
— $tevilo lezi5¢: 200 (obstojete: 124);
- najniZja visinska kota — kota tlaka najnizje etaze (+ 0.00 m) = 289,5 m;
- najvigja visinska kota (+ 0,00 m) = 303,8 m;
~ najvi§ja visina objekta: 14,30 m (obstojeda: 11,0 m).
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Odmiki najbolj izpostavljenega dela objekta od parcelnih mej sosednjih zemljisé:

— s parc &t. 896115, k.o. 753 - Slovenska Bistrica: 5,4 m;

— s parc 8t. 896/18, k.o. 753 - Slovenska Bistrica: 27,2 m:
- s parc $t. 896/10, k.o. 753 - Slovenska Bistrica: 5,2 m;

~ s parc & 1033/2, k.0. 753 - Slovenska Bistrica: 10,4 my;
- s parc &t. 1026/29, k.o. 753 - Slovenska Bistrica: 18,4 m;

Odmik najbolj izpostavljenega dela objekta od sosednjih objektov:

— s parc 5t. 896/186, k.o. 753 - Slovenska Bistrica: 19,0 m;

Zemljiséa, na katerih se bo izvedla nameravana gradnja:

Gradbena parcela:
Predvidena gradnja zajema zemlji$¢e s parc. &t. 896/12, k.o. 753 - Slovenska Bistrica, povréine
6082,0 m2..

Komunalni prikljucki:

Chranijo se vsa obstojeda mesta prikljutkov na komunalne vode, ki se jim delno spremeni kapaciteta
oziroma prikljuéna mo¢ (se primerno poveta). Gradnja se bo izvajala v okviru obstojetin gabaritov
(izjema dvigalo). Niso predvidene nove trase komunalnih naprav. Z gradnjo se ne priblizuje trasam
obstojetih komunalnih naprav.

Elektrika: Ohrani se obstoje¢ prikljutek na elektritno omreZje (mesto prikljugitve na zemljiséu s
parc. 5t. 896/12, k.o. 753 - Slovenska Bistrica).

Vodovod: Ohrani se abstoje¢ prikljuéek na vodovod (mesto prikljugitve na zemljis&u s parc. &t.
896/12, k.. 753 - Slovenska Bistrica).

Komunalne odpadne vode: Ohrani se abstoje prikljutek na fekaino kanalizacijo (mesto prikljuitve
na zemljisdu s parc. 8t. 1033/2, k.o. 753 - Slovenska Bistrica).

Meteorne vode objekta in okolja: Ohrani se obstojeé prikljutek na meteorno kanalizacijo (mesto
prikljuitve na zemljistu s parc. $t. 1033/2, k.o. 753 - Slovenska Bistrica).

TK: Ohrani se obstojed prikljutek na TK omreZje (mesto prikljuitve na zemlji&u s parc. &t. 896112,
k.o. 753 - Slovenska Bistrica).

Plin: Ohrani se obstoje¢ priklju¢ek na plinsko kanalizacijo (mesto prikljuitve na zemlji$¢u s parc. &t.
896/12, k.o. 753 - Slovenska Bistrica).

Dostop, dovoz in parkiranje:

Dostop in dovoz do objekta ostane nespremenien, in sicer iz javne poti JP 940146 — Tom3iceva
ulica, (zemljis¢e s parc. &t. 896/10, k.0. 753 - Slovenska Bistrica).

Obstojeca parkiris¢a na. severni strani stavbe po veljavnem prostorskem aktu zado$&ajo, tudi za
kapaciteto stavbe po njenem povetanju, zato se ne spreminjajo. Obstojeta ureditev e obsega 29
PM in z tem izpolnjuje normativne zahteve. 3 PM so predvidena za uporabo invalidov.

II. Investitor mora izvajati gradnjo po prilozeni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja,
DGD 5t. 2101-DGD-A, z datumom marec 2021, ki ga je izdelal projektant STOLP d.c.o.,
Prvomajska ulica 37, 5000 Nova Gorica, in STUDIO KRISTOF ARHITEKTI d.o.0., Rimska cesta
20, 1000 Ljubljana, odgovorni vodja projekta Kosta Jurkas, univ. dipl. in. arh., ZAPS A-0278.

lll. Mnenja mnenjedajalcev, ki jih je potrebno upo3tevati pri gradniji:

mnenje - resitve so skladne s prostorskimi akti ob&ine, &t. 35110-29/2021-2-1032, z dne 25. 1.
2021, Obgina Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica:

mnenje (resitve iz prometnega vidika obginskih cest so ustrezne), &. 35110-28/2021-2-1030
zdne 25. 1. 2021, Ob¢ina Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica;
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mnenje k projektu &t. 1245351 (4002-230/2021-2), z dne 4. 2. 2021, Elekiro Maribor d.d., Vetrinjska
ulica 2, 2000 Maribor,

mnenje k projektnim reZitvarn, &t. SLB-$1567/21-B, Zupantié, z datumom 25. 1. 2021, Petrol d.d.,
Dunajska cesta 50, 1527 Ljubljana;

mnenje za prikljutitev oziroma odvajanje komunalne in padavinske odpadne vode, $t. 08-SLB-
Ki2021, z datumom 21. 1. 2021, Komunala Slovenska Bistrica d.o.o., Ulica Pohorskega bataljona
12, 2310 Slovenska Bistrica;

mnenje za dologitev zbirnega in prevzemnega mesta zabojnikov za odpadke, §t. 01-SLB-0/2021,
z datumom 21. 1. 2021, Komunala Slovenska Bistrica d.o.0., Ulica Pohorskega bataljona 12, 2310
Slovenska Bistrica;

mnenje za prikljutitev .na javno vedevodno omrezje, &t 09-SLB-V/2021, z dne 21. 1. 2021,
Komunala Slovenska Bistrica d.o.o., Ulica Pohorskega bataljona 12, 2310 Slovenska Bistrica;

mnenje k projektnim reSitvam &t. 46/2021, z dalumom 14. 1. 2021, T-2 d.0.0., Verovikova 64a,
1000 Ljubljana;

mnenje k projektnim resitvam, §t. 91861-MB/2831-1V, z dne 21. 1. 2021, Telekom Slovenije d.d.,
TKO vzhodna Slovenija, Titova cesta 38, 2000 Maribor;

Pogoji za izvedbo gradnje, vzdrzevanje in uporabe objekta:

Pred priCetkom del je potrebno naroliti in izvesti zakolitbo obstojedih plinovednih cevi (pri
geodetski sluZzbi APOLONIJ d.o.0., Medvedova ulica 25, Kamnik ~ franc.kalisnik@apolonij.si). Z
zakolitbo mora bitt seznanjen neposredni izvajalec, zakolitba pa vnesena v gradbeni dnevnik.
Vsi izkopi v bliZini plinovodnih cevi morajo biti izvedeni ro¢no. Odkopane cevi je potrebno zastititi
pred mehanskimi poskodbami.

Vsa krizanja in pribliZzevanja z obstojegimi plinovodnimi cevmi izvesti tako, da bodo upostevani
minimalni herizontalni in vertikalni odmiki.

Vsa krizanja in priblizevanja kanalizacije s plinovodnimi cevmi mora pred zasipanjem pregledati
predstavnik Petrola d.d. V koliker ugotovi nepravilnosti jih je izvajalec dol2an odpraviti.

Vse potrebne prestavitve obstojedih vodov ozirema naprav bremenijo investitorja. Investitorja

bremenijo tudi strodki, ki bi nastali na plinovodu zaradi morebitnih po3kodb pri gradnji, obratovanju
ali kasnejem vzdrZevanju. (Petrol d.d.)

Uporabnik je dolzan pisno najaviti izvedbo prikijugitve na javno kanalizacijo najmanj 15 dni pred
izvedbo. Ker se fekalna kanalizacija prikljuéuje preko internega érpali$éa, je potrebno preveriti
stanje, ustreznost in kapaciteto obstojetega &rpaliSa in morebitno zamenjavo uskladiti z 1JS
{Komunala Slovenska Bistrica d.0.0.).

Prikljuitev na javno kanalizacijo lahke izvede 1JS (Komunala Slovenska Bistrica d.0.0.) ali drug za-
to usposobljen in registriran izvajalec gradbenih del, njegove gradnjo pa mora nadzorovati 1JS .
Investitor mora izvesti geodetski posnetek interne kanalizacije in ga po kon&ani gradnji predati 1JS.
Priklop ne sme biti izveden v spoj revizijskega jaska. (Komunala Siovenska Bistrica).

Na obmogju predvidene gradnje poteka obstojete TK omreZje podjetja T-2 d.o.0., na katerega je
mozno prikljuéiti predvideni objekt. Obstojeée TK omrezje je potrebno med samo gradnjo ustrezno
zasCititi. Za informacije o moznostih prikljuditve in poteku TK omreZja se obrnite na Simona
Bracuna (041-605-362).

Investitor mora pisno sporogiti, da zatenja z gradnjo oziroma izvajanjem del, in sicer najmanj 15
dni pred pri¢etkom del, na T-2 d.o.o., Verovikova 64a, 1000 Ljubljana.

Pred prietkom del mora investitor ali izvajalec del pisno naroéiti zakoli¢bo obstojedega optitnega

omrezja in nadzor nad gradnjo pri Gratel d.0.0., Laze 18a, 4000 Kranj (Simon Bragun (041-605-
362)). Stro3ki bremenijo investitorja.

Izkop v neposredni bliZini telekomunikacijskega omreZja je potrebno izvajati roéno in pod nadzorom
predstavnika podjetja Gratel.
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Vi,

Vil.

Krizanje komunalnih vodov z obstojeo traso apti¢ne kanalizacije je potrebno izvesti pod nadzorom
predstavnika Gratel d.o.o.

Vsako poSkodbo optitnega omreZja je potrebno takoj javiti na tel.: 064/064-064 ali 064/111-310,
(T-2d.0.0}

- Na obmogju posega potekajo obstojefe TK instalacije. Pred pritetkom del. je potrebno TK
instalacije na terenu locirati. V kolikor bodo ogroZene, je potrebno pred prigetkom del kontaktirati
skrbnidko sluzbo Telekoma Slovenije d.d. in jih prestaviti in ustrezno za3éititi. Za za3&ito bo v
primeru potrebe izdelana tehni¢na resitev na terenu.

Najmanj 30 dni pred pri¢etkom del je zaradi totnega dogovora glede zakolitbe, za&dite in
prestavitve TK omreZja, terminske uskladitve in nadzora nad izvajanjem del, investitor oziroma
izvajalec o tem dol2an obvestiti skrbnisko sluzbo Telekoma Slovenije d.d. Vse stroSke prestavitev,
za&Cite ali eventualnih poskodb na TK instalacijah nosi investitor. Vsa dela bodo vr&ili strokovni
sodelavci Telekoma Slovenije d.d. V primeru spremembe prediozene resitve, si je potrebno
pridobiti novo mnenje (Telekom Slovenije d.d.);

Gradnja nima Skodljivih posledic na naravo, ker ne gre za ohjekt, za katerega bi bila v skladu s
predpisi, ki urejajo ohranjanje narave, obvezna presoja sprejemljivosti.

Gradbeno dovoljenje preneha veljati, Ce investitorka ne vloZi popolne prijave zatetka gradnje v
petih letih od njegove pravnomoénosti.

Investitorka je dolzna:

- Pred zaetkom novogradnje zahtevnega ali manj zahtevnega objekta, razen prizidave, je
treba izvesti zakoli¢enje objekta v skladu s pogoji iz gradbenega dovoljenja in
dokumentacije za izvedbo gradnje,

- Za gradnjo objekta, za katerega se zahteva gradbheno dovoljenje, je obvezna izdelava
dokumentacije za izvedbo gradnje.

- Pred izvedbo gradnje objekta, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, in pred
odstranitvijo zahtevnega objekta, mora investitorka imenovati nadzornika.

- Investitorka mora pri pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve osem dni pred
zaCetkom izvajanja gradnje objekta, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, prijaviti
zacetek gradnje.

- Po dokonganju gradnje mora investitorka vloZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja,
ki se vloZi na obrazcu.

Viil. Med postopkom niso nastali posebni stroski.

Obrazloziteyv

tnvestitorka Ob&ina Slovenska Bistrica, s sedeZzem Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica, ki jo zastopa
Zupan dr. lvan Zagar, je pri tukaj$nji upravni enoti dne 22. 3. 2021, viozila zahtevek za izdajo gradbenega
dovoljenja za gradnjo zahtevnega objekta — rekonstrukcijo, nadzidavo ter prizidavo doma starej$ih ob&anov
Slovenska Bistrica, na zemljidtu s parc. &t. 896/12, k.o. 753 — Slovenska Bistrica.

Zahtevi je investitorka prilozila:

en izvod dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja, DGD &t. 2101-DGD-A, z datumom marec
2021, ki ga je izdelal projektant STOLP d.o.0., Prvomajska ulica 37, 5000 Nova Gorica, in STUDIO
KRISTOF ARHITEKTI d.0.0., Rimska cesta 20, 1000 Ljubljana, odgovorni vodja projekta Kosta Jurkas,
univ. dipl. inz. arh., ZAPS A-0278;

odlogbo Obtine Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica, 5t. 354-51/2021-2,
zdne 29. 3. 2021, o cdmeri komunalnega prispevka - investitorka ne plata sorazmernega dela strodkov
zZa pripravo in opremljanje stavbnega zemlji§¢a;
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* pooblastilo investitorke za vioZitev vioge za izdajo gradbenega dovoljenja pooblagéenki Maji Ti&, z dne
18. 3. 2021;

¢ investitorka je v skladu s 23. &lenom Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t. 106/10 — uradno
pre€isCeno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 ~ ZZelP-J in 32/18), oprodtena pladila upravne takse.

Nameravana gradnja se v skladu z Uredbo o razvriZanju objektov (Uradni list RS, &t 3712018,
v nadaljevanju Uredba) po zahtevnosti uvrsta med zahtevne objekte in po namenu med Stanovanjske
stavbe za druge posebne druzbene skupine (CC-SI 11302).

Gradbeni zakon v prvem odstavku 36, ¢lena dologa, da je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja
investitor. V drugem odstavku istega ¢tlena dologa, kdo je lahko stranski udeleZenec. V tretiem odstavku
dolo¢a, da se poloZaj stranskega udeleZzenca pridobi s priglasitvijo udelezbe. V prvem odstavku 37. ¢lena
GZ dolota, da pristojni upravni organ za gradbene osebe iz drugega odstavka 36. &lena GZ, ki so mu znane
iz uradnih evidenc, seznani z zatetkom postopka in jih povabi k zatetku postopka. Vabljena oseba mora v
skladu z dolotilom 38. ¢lena GZ svojo udeleZbo priglasiti. V Eetrtem odstavku 39. &lena GZ je dolodeno, da
se stranka ne vkljutuje v postopek izdaje gradbenega dovoljenja in se ji gradbeno dovoljenje samo vrodi,
te investitor kadarkoli do izdaje gradbenega dovoljenja, v skladu s prvim odstavkom istega &lena, predlozi
pisno izjavo stranke, da se z nameravano gradnjo strinja. Stranka se mora v izjavi izrecno sklicevati na
dokumentacijo za izdajo gradbenega dovolienja, z navedbo $tevilke in datuma njene izdelave. Stranka se
prav tako ne vkljuduje v postopek izdaje gradbenega dovolienja, temvel se &teje, da je stranka .z
nameravano gradnjo seznanjena in da se z njo strinja, &e je investitor v skladu z dologilom tretjega odstavka
39. Elena, s stranko sklenil pisno pogodbo, s katero je na rijeni nepremicnini pridobil lastninsko ali kakano
drugo stvamo pravico, ki mu omogoda izvajanje gradnje.

Upravni organ fe v skladu s prvo alineo drugega odstavka 36. glena GZ v postopku izdaje gradbenega

dovolienja z dopisomn &t. 351-250/2020-8, z dne 26. 3. 2021, z zatetkom postopka seznanil in povabil k
udelezbi lastnike sosednjih zemljids: JoZeta Kams$eka, Tovarniska ulica 26, 2310 Slovenska Bistrica in
Agrocom d.0.0., Ljubljanska cesta 99, 2310 Slovenska Bistrica.

Obvesteni osebi v postavljenem roku svoje udeleZbe nista priglasili, zato upravni organ v skladu z 38.
¢lenom GZ, Steje, da, se z nameravano gradnjo strinjata in se ne moreta vkljutiti v postopek izdaje
gradbenega dovoljenja ter nimata pravice do pritozbe.

Drugih stranskih udeleZencev upravni organ v postopku izdaje gradbenega dovoljenja ni dologil.

Upravni organ je po uradni dolZnosti ob vpogledu v elektronsko zemljidko knjigo pridobil zemljigkoknjizni
izpisek za zemljisée s parc. 896/12, k.o. 753 —~ Slovenska Bistrica, iz katerega je razvidno, da je Obg&ina
Slovenska Bistrica, s sedeZem Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica,. lastnica do celote (1/1). 1z

navedenega izhaja, da ima investitorka izkazano pravico graditi, kot to dolota B. tocka prvega odstavka 43.
&lena GZ.

Gradbeni zakon v dolodbi 43. &lena doloZa, da pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno

dovoljenje, Ee:

~ e gradnja skladna z dolotbami prostorskega izvedbenega akta v delu, ki se nana3a na graditev
objektav, in z dologbami predpisov o urejanju prostora;

- sta dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, v skladu z drugo alinejo prvega odstavka
citiranega Clena, podpisala projektant in vodja projekta ter da je njen sestavni del njuna podpisana izjava
o izpolnjevanju zahtev iz 15. &lena citiranega zakona;

- e nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnen;;

- iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovljena minimalna komunalna
oskrba;

~ nameravana gradnja ne bo $kodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmogij, njihovo celovitost in
povezanost, e je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovolienje, treba izvesti presojo
sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave;

- Je investitor v zemljiski knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico graditi na
tuji nepremiZnini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z dokazili iz tretje totke
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drugega odstavka, tretjega ali Cetrtega odstavka 35. ¢lena tega zakona, pri &emer je v zemljidki knjigi
oznatena plomba za vpis te pravice v zemljiSko knjigo;

- je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, &e je to predpisano v 92. Zlenu tega zakona, ali je
platan prvi obrok nadomestia za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je odobreno njegovo obro&no
odplatevanje in od3kodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljisa v skladu z
zakonom, ki ureja kmetijska zemljis¢a in;

- je platan komunalni prispevek oziroma so na drug zakonit nacin izpolnjene investitorjeve obveznosti v
zvezi s platilom komunalnega prispevka.

investitorkine obveznosti v zvezi s plagilom komunalnega prispevka so izpolnjene - investitorka za prizidavo
in rekonstrukcijo Doma starejSih ob&anov Slovenska Bistrica ne plada sorazmernega dela strokov za
pripravo in opremljanje stavbnega zemlji¢a (odloba o odmeri komunalnega prispevka &t. 354-51/2021-2,
zdne 29. 3. 2021, ki jo je izdala Obgina Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica).

Upravni organ po vpogledu v evidenco izdanih gradbenih dovoljen]j ugotavlja, da je bilo za obstoje&i osnovni
objekt izdano gradbeno dovoljenje $t. 351-175/2010-0319, z dne 20. 5. 2010.
Izdana so bila tudi gradbena dovoljenja za:

» preboj nosilne stene med teraso in dnevnim prostorom 1. nadstropja: 351-291/2016/11, z dne
27.07.2016;

» nezahtevni objekt za povedanje kuhinje: 351-286/2017/4, z dne 22.06.2017 in
s zasteklitev terase pritlija in prvega nadstropja: 351-556/2018/7, z dne 10.12.2018. -

V upravnem postopku izdaje gradbenega dovoljenja je bilo ugotovijeno, da je obmogje predvidenega
posega (zemljisCe s parc. 8t. 896/12, k.o. 753 ~ Slovenska Bistrica), po osnovni namenski rabi opredeljeno
kot stavbno zemljisCe ter je v skladu z zakonom, ki ureja kmetijstvo, glede na evidenco dejanske rabe
kmetijskih in gozdnih zemlji$¢, opredeljeno kot pozidano zemljiste ($ifra 3000 — pozidano in sorodno
zemljidte)..

V skladu z navedenim upravni organ investitorju odskodnine zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
zemljidta, kot to dologa 3.9 in 3.h &len Zakona o kmetijskih zemljigsih (Uradni list RS, &t. 74/2011 - UPB2,
5812012, 27/2016, 27/2017-ZKme-1D in 79/2017; v nadaljevanju:. ZKZ) ni odmeril.

Obmodje predvidenega posega, je po Dolgoro&nem planu — prostarski del — obgine Slovenska Bistrica za
obdobje 1886-2000, dopolnjen 2003 (Uradni list RS, st. 42/92, 35/94, 41/97, 72/99, 59/03, 131/04, 47/06
ter 53/2011; v nadaljevanju: PLAN), opredeljeno kot stavbno zemljite znotraj ureditvenega abmogja
nasella UON, podrobnej8a namenska raba cona D, K — obmodje za druZzbeno usmerjeno gradnja
vedstanovanjskih objektov, stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji, stanovanjske stavbe za
posebne namene in stavbe za zdravstvo.

V skladu s citiranim Planom se nameravana gradnja ureja na podiagi Odloka o za&asnih prostorskih
ureditvenih pogojih za centralna naselja v Obgini Slovenska Bistrica in mesto Slovenska Bistrica (Uradni
list RS, &t. 91/2016 — UPB,15/2016, 74/2016, 69/2017 in 48/2018; v nadaljevanju: Odlok).

Investitorka je zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo zahtevnega objekta prilozila pozitivno
mnenje Obgine Slovenska Bistrica, $t. 35110-29/2021-2-1032, z dne 25. 1. 2021 (reditve so skladne s
prostorskimi akti obgine).

Upravni organ ugotavija, da je nameravana gradnja skladna z delogbami prostorskega izvedbenega akta v
delu, ki se nanasa na graditev in oblikovanje objektov, z dolo&bami predpisov o urejanju prostora, ter da so
izpolnjeni vsi preostali pogoji za izdajo gradbenega dovaljenja, ki jih dolota 43. &len GZ. Upravni organ je
vsled vsemu navedenemu odlogil, kot to izhaja iz tocke [, II, lll, IV in V izreka te odlo&be.

V skladu z dologilom 48. ¢lena GZ gradbeno dovaljenje preneha veljati, &e investitorka ne vlozi popolne
prijave zagetka gradnje v petih letih od njegove pravnomo&nosti, kot to izhaja iz totke VI izreka te odlotbe,

Pri samem izvajanju gradnje je, pred zagetkom novogradnje zahtevnega in manj zahtevnega objekta, razen
prizidave, treba izvesti zakolilenje objekta (60. &len GZ), za gradnjo objekta je obvezna izdelava
dokumentacije za izvedbo gradnje (61. &len GZ), investitorka mora imenovati nadzornika (62. &len GZ) in
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osem dni pred zadetkom izvajanja gradnje objekta pri pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve
prijaviti zagetek gradnje (63. &len GZ). Navedeno izhaja iz totke VIi izreka te odlogbe.

Na podlagi petega odstavka 213. &lena Zakona o splonem upravnem postopku (Uradni list RS, &t. 24/2006
- uradno pretid¢eno besedilo, 105/20068 - ZUS-1, 126/2007, 65/2008, 8/2010, 82/2013, 368/2020 -
ZZUSUDJZ, 61/2020 - ZZUSUDJZ-A, 175/2020 - ZIUOPDVE; v nadaljevanju: ZUP), v povezavi s prvim
odstavkom 118. &lena ZUP, cdlo&i organ v odlotbi o strodkih postopka, kdo jih trpi, koliko zna3ajo ter kamu
in v katerem roku jih je treba placati. Glede na to, da v predmetnem postopku posebni strogki niso.nastali,
je upravni organ odlogil, kot'je.razvidno iz toéke VIl izreka te odlotbe.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlotbo je dovoljena pritozba na Ministrstvo za okolje in prostor, Republike Slovenije, v roku
8 (osem) dni od dneva vroditve odlotbe.

Pisna pritoZba se izro¢i neposredno ali pa poilje priporogeno po poti na naslov Upravna enota Slovenska
Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica. Na navedenem naslovu se lahko pisna pritozba izrogi
tudi neposredno ali poda ustno na zapisnik.

Pisna pritoZba, podpisana z varnim elektronskim podpisom s kvalificiranim potrdilom, se lahko poslje tudi
po elektronski posti na elektronski naslov ue.slbistrica@gov.si,

Za pritoZbo se, na podlagi tarifne $tevilke 2 Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t. 106/2010 — uradno

pre¢idCeno besedilo, 14/2015 — ZUUJFO, 84/2015 — ZZelP-J in 32/2016 in 30/18-ZKZa3) plata upravna
taksa v znesku 18,10 EUR.

Postopek vodila;
Anamari Podergajs

svetovalka 37

Scnja Dezman Nemec
odja oddelka za kmetijstvo in okolje

Y DUt Ao~ Nowee

Vroéiti (osebno):

1. Obtina Slovenska Bistrica, Kolodvorska 10, 2310 Slovenska Bistrica — z vrogilnico

Poslati {po e-posti):

2. Komunala Slovenska Bistrica d.0.0., Ulica Pohorskega bataljona 12, 2310 Slovenska Bistrica
(info@komunala-sib.si)

Elektro Maribor, d.d., Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor (info@elektro-maribor.si)

Telekom Slovenije d.d., TKO wvzhodna Slovenija, Titova cesta 38, 2000 Maribor
{(sprejemna.pisarna@telekom.si)

5. Petrol d.d., Dunajska cesta 50, 1527 Ljubljana (bostjan.zupancic@petrol.si)
6. T-2d.o.0., Verovikova 64a, 1000 Ljubljana (info@t-2.net)
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PRILOGA 11A
ZAHTEVA ZA ZBAJO GRADBENEGA DOVOLJENJA
parc. &t, B95M2
SEZNAM B: POTERI PRIKLJUEKOV NA GJ1
OSKRBA S PITNO VODO
katasirska cbfina Slovenska Bistrica
Stevilka katasirske abdine 753
parc, 5. 8982
ELEKTRIKA
kalastrska ob&ina Slovenska Blstrica
Stevilka katastrske abéing 8
pare. &t 836112
PLIN
katasirska obfina Slovensha Blstrica
$tevilka katastrske abéine 753
parc, 5, 80EH2
TOPLOVOD
katastrska obEina
Stevilka katastiske obEine
parc. L
DRUGA OSKRBA ZENERGLIQ
katastrska obina
Stevilka katastrske ob&ine
parc. 5t
ODVAJANJE FEKALNIH VODA
katastrska obéina Slovenska Bistrica
Stevilka ketastrske cbéine 75
parc. &t. 83512
ODVAJANJE METEQRNIH VODA
katastrska ob&ina Slovensha Bistrica
Stevilka katasirske oB&ine 753
parc. &, 88812
DOSTOP DO JAVNE POT) ALl CESTE
katastrska chéina Slovenska Bistrica
Slevilka katastrske ofEling 753
pare. §t. 89612
DRUGO (NAVED])
TELEKOMUNIKACLIEE
katastrska cbéina Slovenska Bistrica
Stevilka katastrske ctfine 753
parc. 5L £96H2
ketastrska obéina
Etevilka katastrska olitine
parc. &,
SEZNAM C: PRESTAVITVE INFRASTRUKTURNIH OBJEKTOV
vrsta Infrastrukiure
katastrska obGina
Stevilka katastrske ohine
parc. 5L

SEZNAM D: OBMOCJE GRADBISTA IZVEN SEZNAMA A




: FRILOGA 11A
ZAHTEVA ZA [ZDAJO GRADBENEGA DOVOLJENSA

katastrska obfina

Stevilka katastreke abdine

pare, &t

SEZNAM E: ZEMLISCA ZA DRUGE UREDITVE

katastrska obéina

Stevilka katastrske cbiEne

parc. &t

‘PODATKI O PROJEKTRI DOKUMENTACIJI

Podatki se vpidejo Ce dokumentasio izdela projektant.

Etevika projeita 211-DGD datum Ezdelave mares 2021

projektant {naziv drube) -STOLP d.0.0. n Studio Krigtof d.o.0.

'GRADBENO DOVOLJENJE ZA OBSTOJECI OBJEKT

Podafek se vpife, && so gradnja nanala na cbstojed objekt
{rekonstrukeija, odsimnilov, spromeriba namembrast, novogradnja - prizidava).

Etevika GD za obstefele objekte 3117520100318 datum GD za obstefede objede 20052010

navedba uprav, orgasa, ki o lzdal GB UE Slovenska Blsfrica

‘PREDHODNA PﬁESOJA VPLIVOV NA OKOLJE

Podslki se vpiSejo ée gre za objekt z vplii na okofie in Ce e bl izveden predhodn] posiopek v skladu z zekanom, ki ureja varstvo okolia.,

§tevilka sklepa datum sklepa

"POROLILO O VPEWVIH NA OKOLJE (PVO)

Podatki se vpiSeje fa gre za objekt z vplivi na okola.

Stevilka porotila datum izdefave porocila

izdelovalec porodila

IPODATKI O IZDANI PREDOPLOES!

Navedajo se podaiki o predodiofty, &e je bila pridoblfena.

navedba organa

Stevilka predodiothe

datum predodiotbe pravromoénost

MNENJA

Vpiselo se podatki zavsa pridabliens mnenja, V zahtevi se podatki o mnenfih ne navajafo, {e so vioZena v Vodﬂno mapo PGD, ki ja izdetan

skladu $ Pravilnikom o projeltnl dakumentacii {Uredni fist 58508},

navedba mnenjedajalca Etevika mnenja datum mnenja

SKLADNOST $ PROSTORSKIMI AT

OBLINA Obiina Slovenska Blstrica :g;;mmz' 25,01.2021

VAROVANA OBMOGIA

VAROVALNI PASOV! INFRASTRUKTURE

OBLINSKE CESTE Obéina Slovenska Bistrica I510-28120224030 25012021

PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

VODOVOD Komunala Slovenska Blstricad.0.0. 08-5LB-VIZ021 21.01.2024

' 1245351 [4002-

ELEKTRIKA Elekiro Maribor oo 04,02.2021
SLESITIZT

PLIN Petrol dd. BZupantlE, HPEL:  2501.2021
38087

PEKALNE VODE Komunala Slovenska Bistricad.o.0. Ge-SLE-K/2021 21012021

METEORNE VODE Komunala Stoveriska Bistrica d.0.0. 0B.SLB 12021 21012024

DOSTOP Obina Slovenska Bistrica SUBMNNL  papnzmi

1030




FRILOGA 11A
ZAHTEVA 2 IZDAJ0 GRADBENEGA DOVOLIENIA
TELEFONIA Telokom Slovenije d.d., OF Maribor 176102- 21012021
00111202101180013 '
‘ TELEFONLIA T-2d.0.0. 4572024 14.01.20H
DRUGA MNENJA
‘ DRUGO (NAVEDI) Komunala Slovenska Blstrica d.o.o. - 01-SLB-0R2021 21.01.2021
IZKAZOVANJE PRAVICE GRADITI 8
usirezno oznadi
tr3  Lastninska 4l druga stvama pravica na nepremitninah; na katerih se bo izvajala gradnf, je vpisana
v zerjiski knjigi
IE] 1z uradnih evidenc je rezvidno, da je investitor zakonli! upravijavec nepremitnine,
{ | nakater sebo lvajala gradnfa
' Pravico graditf dokazujemn z (stinam:

]

notarsko overjena pogodba o pridobitvi lzstninske ali duge stvame pravice na nepremifninzh,
na katerih se bo izvajala gradnja, M e prediagana za vpis v zemiisko knjigo,

sodna ali uprana odledba, K investitosju omogota gradnjo eziroma fzvejanje del

9018 NN P M P R

i
N

sklep o doloitvi investitarja kot upravijavea nepremiZnine,
e gre za nepremigning v lasti njegovega ustanovitalja

drugo listino, ki v skfadu z zakonam Investitorju omogoéa gradnjo oziroma kzvajanje dell

soglasje upravijavea javne cests za fzvedbo gradnje v cestnem feles, &e gre za gradnjo

objekta gospadarske javne infrastukiure, skupaj s prkijudld, ki se zvaja v cestnem telesu javne
cesta
netarsko overjena pogodba ¢ pridobitvi ohligacjske pravice, za nepremi®ning na katerih so
predvidene zafasne ureditve za potrebe gradnje

%
|
|
|

L

‘PODATKI ZA [ZRACUN UPRAVNE TAKSE ;
podstek se ne vpile, ée se vioga nenasa saina na nezahlevni objek!
ocenjena vrednost obiekta v EUR brez DDV 4.620.000

IKOMUNALN! PRISPEVEK
ustrezno oznati

{® Zahtevn za odmero komunainega prispeviaje ziroma bo podal investtor
! ! p peistjni obeinski uprand sarm.

Na podlagl navedenth podatkov in priloZencga projeita ter ostallh prifeZenih listin vas prosim za zdajs gradbenega dovoljenja.

- —— e —— o ——— et e =

datum; 1732024 podpis vioZrika i . {
I j

PRILOGE i
ustrazno oznati

| EI Pooblastilo (22 zahteve ne viaga investiter)

tr_‘i: ‘Tabela zemijist {6e zemijiSda niso navedena v gbrazeu)

! Projektna dokumentacija za pidobitev mnenj in gradhenega dovoljenja - DGD

' -

il], Skiep predhodne preseje vplivov na okolje {¢e gre za ehjekt z vplivi na okolje in & je bil pridobljen)

L

!D Porotilo o vplivih na okolje

{l  Mnenja {Ge so pridobljena)

il:li' Listine, ki izkaziiejo pravico graditi, Se [astnfnska ali druga stvama pravica i vpisana v zemljisko

1

knjigo &l ée iz uradnih evidenc i razvidno, da Ja investitor zakeniti upravijaves nepremitnin |




PRLOGA11A
ZAHTEVA ZA IZDAJO GRADBENEGA DOVOLJENJA

Pisne izjave strank, da se strinjajo z nameravano gradnjo, & so pridobljene
lg Druge priloge {navest] katere):
Led, e
|
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