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V. NAMEN IN CILJI SPREJEMA DOKUMENTA

V skladu z Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ, je potrebno, za investicije, kjer se njihova vrednost
ocenjuje nad 500.000,00 eur, izdelati investicijski program ( v nadaljevanju IP).

Investicijski program, v skladu z dolo¢ili prej navedene uredbe, podrobneje obravnava v
Dokumentu identifikacije investicijskega projekta »Nadzidava in prizidava Doma dr. Jozeta
Potréa Polj¢ane, Enota Slovenska Bistrica« in v Predinvesticijski zasnovi, izbrano optimalno
varianto.
Optimalna varianta predvideva nadzidavo in prizidavo Doma dr. JoZeta Potréa Polj¢ane,
Enote Slovenska Bistrica, pri ¢emer so predvideni naslednji posegi:
e povecanje etaznosti stavbe do P+3 v vi§jem delu in P+2 v nizjem,
e povecanje kapacitete stavbe do 200 stanovalcev,
o ukinitev dnevnega centra na racun povecanja varovanega oddelka v pritli¢ju,
e moznost kohortne izolacije posameznih oddelkov kot rdece in sive cone v primeru
epidemije,
e povecanje obstojece kuhinje za potrebe povecanih kapacitet doma in oskrbe okoliskih
starostnikov,
e izvedba dodatnega dvigala za dostavo, servis in loCevanja poti z neposrednim
dostopom iz servisnega dela zunanje ureditve,
e zapiranje obstojeCega zunanjega pozarnega stopnisca
e sprememba lokacije upravnih prostorov, zaradi povecanja kuhinje.

TEHNICNO TEHNOLOSKI OPIS

Stavba se v ve¢jem delu nadzida za eno etazo, delno tudi za dve etaZi, tako da bo po konc¢ani
nadzidavi etaznosti P+3 na vzhodnem, severnem in zahodnem traktu, ter etaznosti P+2 na
osrednjem delu juZnega trakta. Nadzidani del stavbe bo iz montazne lesene konstrukcije, na
mestih strojnih naprav na strehi delno kombinirane z jekleno konstrukcijo. AB vertikalna
jedra se v novi etaZi nadgrajujejo montazno v kombinacijah lesene in kovinske konstrukcije.

Na vzhodnem delu stavbe se prizida dodatno dvigalo veéjih dimenzij, namenjeno predvsem
dostavi in prevozu postelj ter po potrebi organizaciji izolacijskih con. V pritli¢ju bo dvigalo
vezano neposredno na servisno dvoris¢e, z lastnim vhodom in vetrolovom. Dvigalo in
prikljucki podestov na balkon so naértovani kot kovinska konstrukcija zaradi lazje izravnave
diferen¢nih posedkov.

Streha bo izvedena kot lesena konstrukcija, kot ravna streha z odvodnjo traktov kot dvokapnic
v naklonu 3%.

Zunanja fasada dodatne etaZe bo obravnavana enako kot obstojece fasade: kontinuiran balkon
s poudarjeno horizontalno polno ograjo, polna fasada s posameznimi okni umaknjena v
notranjost, nad balkonom pa podaljSan nadstreSek, izveden v enaki maniri kot balkoni. Tudi
atrijska fasada bo predstavljala nadaljevanje obstojece fasade. Vecjih zunanjih vizualnih
razlik med obstoje¢im in novim delom objekta naj ne bi bilo.

Pritligje

V pritli¢ju se ukine dnevni center in prostor za duhovno oskrbo na juzni strani objekta,
namesto tega programa se izdela dodaten polovi¢ni varovani oddelek za dementne osebe s
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kopalnico.

Obstojece zunanje pozarno stopniSce se zapre, konstrukcija nekdanje odprte terase (zaprta z
adaptacijo leta 2019) se ojaca z dodatnimi AB stenami in lokalno ojacitvijo temeljev zaradi
dodatne obtezbe v nadstropjih.

Preoblikuje se servisni del pritli¢ja na vzhodni strani. Kuhinja se preseli v prostore ob atriju
(sedanji prostori fizioterapije, delovne terapije in uprave) z vhodnim delom ob servisnem
dvoriscu (sedanji skladis¢i za umazano in ¢isto perilo), fizioterapija se ob tem seli v novo
tretje nadstropje, delovna terapija v sedanji prostor kuhinje, upravni prostori pa v prvo
nadstropje.

Namesto sedanje kuhinje se v podaljSku vhodne avle (sedanja glavna kuhinja in izdaja hrane)
uredi prostor delovne terapije, kar omogoca tudi podalj$anje avle v prostor delovne terapije v
primeru vecjih prireditev. V preostalem ve¢jem delu kuhinje se uredi ve¢namenski prostor za
duhovo oskrbo, za vecje sestanke in organizirana druzenja, preostali manjsi prostori kuhinje
pa se uporabijo za servis in skladisca.

Prvo nadstropje

Obstojece zunanje pozarno stopniSce se zapre, konstrukcija dela stavbe ob stopniScu pa se
ojaca z dodatnimi betonskimi stenami in betonskim nosilcem zaradi dodatne obtezbe v vi§jih
etazah.

Namesto Sestih sob z orientacijo proti atriju se izvedejo upravni in delno servisni prostori, saj
zaradi povecanja etaznosti stavbe prvo nadstropje atrija ni ve¢ v zadostni meri osvetljeno z
neposredno sonéno svetlobo za kvalitetno bivanje. Stevilo lezis¢ v etaZi se s tem zmanjsa za
10, velikost dveh oddelkov se zmanjSa iz 20 na 15 leziS¢, tretji oddelek v etazi pa ostane
velikosti 20 leziS¢. Oddelek, ki ostaja prvotne velikosti, ima z Ze izvedeno zasteklitvijo terase
tudi vecje dnevne prostore, zato je razmere med Stevilom leziSC po posameznih oddelkih

primerno.

Drugo nadstropje

Terasa drugega nadstropja (nizji del stavbe) se nadzida z montazno leseno konstrukcijo.
Pridobi se nov oddelek polne velikosti — 20 lezis¢.

Tretje nadstropje

Izvede se celotno tretje nadstropje z dvema polnima oddelkoma s po 20 lezis¢i in enim
(dnevne sobe, negovalne kopalnice). V tretjem nadstropju je ob pozarnem stopniScu
predviden tudi prostor za fizioterapijo.

Prizidava dvigala

Na vzhodnem delu stavbe se prizida dodatno dvigalo ve¢jih dimenzij, namenjeno lo¢evanju
poti v epidemioloskih Casih, sicer pa predvsem dostavi in prevozu stanovalcev na bolniskih
posteljah. V vseh etazah bo predprostor dvigala zaprt, vendar neogrevan. Zaradi dvigala in
predprostora dvigala se v vseh etaZzah lokalno razSiri obstojeci balkon. V pritli¢ju je iz
predprostora dvigala omogocen dostop neposredno iz servisnega dvoris¢a na vzhodni strani
stavbe.



Rekapitulacija povrSin:

Zemljisce Obstojece Novo
Gradbena parcela 6.082,00 m? 6.082,00 m?
Zazidana povrsina 1.891,7 m? 1.972,80m?
Odprta povrsina 4.190,3 m? 4.109,2 m?
Gabariti objekta

Etaznost P+1, P+2 P+2, P+3
Vrh strehe 10,39 m 14,03 m
Visina venca strehe 11,00 m 14,32 m
Osnovni gabariti stavbe (z balkoni) 62,8m x 48,7m 62,8m x 48,7m
Bruto povrSine objekta

a — notranje povrsine 5.106,26 m? 7.380,36 m?
b — zunanje pokrite povrsine 300,47 m? 639,85 m?
¢ — zunanje odkrite povrsine 974,69 m? 1.276,03 m?
Skupaj 6.381,42 m? 9.296,24 m?
Neto povrsine objekta

a — notranje povrsine 3.430,56 m? 6.261,36 m?
b — zunanje pokrite povrsine 285,45 m? 607,86 m?
¢ — zunanje odkrite povrsine 925,96 m? 1.212.23 m?
Skupaj 4.641,96m? 8.081,45 m?

VI. FINANCNE POSLEDICE

Investicija se bo izvajala v letih 2022 in 2023. Vrednost investicije je po teko¢ih cenah
ocenjena na 4.221.771,98 € z DDV.

Iz oblinskega proracuna se je financirala izdelava projektne dokumentacija za pridobitev
gradbenega dovoljenja v visini 50.175,00€ z DDV. Ostala sredstva ocenjena v viSini
4.171.596,98 € bo zagotovilo pristojno ministrstvo.

VII. PREDLOG SKLEPA

Obcinskemu svetu predlagamo, da dokument obravnava, o njem razpravlja in sprejme
naslednji:

SKLEP
Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica potrjuje Investicijski program za projekt:

»Nadzidava in prizidava Doma dr. JoZeta Potr¢a Polj¢ane, Enota Slovenska Bistrica«.

Obcinski svet pooblas€a zupana za morebitne naknadne spremembe tega investicijskega
dokumenta, ter za spremembe v Nacrtu razvojni programov in spremembe tega sklepa, ce
bodo potrebne zaradi financiranja iz drzavnih oziroma evropskih sredstev.



S spoStovanjem,
Irena JEREB,
vodja oddelka

Priloga:
e Investicijski program za projekt: »Nadzidava in prizidava Doma dr. JoZeta Potr¢a
Polj¢ane, Enota Slovenska Bistrica«.
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1 UVODNA POJASNILA

Dokument obravnava investicijo v povecanje kapacitet Doma Dr. JoZeta Potrca Polj¢ane, enote
Slovenska Bistrica, ki deluje kot socialnovarstveni zavod za institucionalno varstvo ljudi, starejsih
od 65 let. Enota v Slovenski Bistrici deluje kot dislocirana enota polj¢anskega doma in lahko
sprejme do 124 stanovalcev. Dom ima lastno kuhinjo, katere velikost Ze pri obstojeci kapaciteti
stavbe ne zadosca, saj se v kuhinji pripravlja okrog 80 starostnikom prilagojenih kosil tudi za
okolisko prebivalstvo.

V sklopu obravnavane investicije je predvidena dozidava, nadzidava in rekonstrukcija obstojece
stavbe, ki bo omogocila povecanje kapacitet enote Slovenska Bistrica na 12 oddelkov, ki bodo
zagotavljali bivanje do 200 starejsim osebam, ob tem pa je predvidena tudi ukinitev programa
nedelujoCega dnevnega centra in povecanje spremljajo¢ega zdravstvenega in servisnega
programa, predvsem kuhinje.

Investicija je ocenjena na 4.147.147,13 € z DDV po stalnih cenah 0z. 4.221.771,98 € po tekocih
cenah in se bo izvajala v letih 2021, 2022 in 2023. V skladu s 4. ¢lenom Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ je
potrebno za investicijske projekte v vrednosti nad 500.000 € pripraviti dokument identifikacije
investicijskega projekta (v nadaljevanju DIIP) in investicijski program (v nadaljevanju IP), ki je s
svojim tehni¢no-tehnoloskim in ekonomskim delom strokovna podlaga za investicijsko
odlocitev.

1.1 Predhodno izdelana investicijska dokumentacija

Predhodno sta bila izdelana Predinvesticijska zasnova in Dokument identifikacije investicijskega
projekta. DIIP je investitor pripravil v mesecu juniju 2021 in ga potrdil na 15. redni seji
Obcinskega sveta obcine Slovenska Bistrica dne 23. 6. 2021. Oba dokumenta obravnavata
enako tehnolosko resitev izvedbe investicije.

Investicijski program, v skladu z dolocili prej navedene uredbe, podrobneje obravnava v DIIP in
PIZ izbrano optimalno varianto. Investitor je v predhodni dokumentaciji obravnaval varianto
»brez investicije« in varianto »z investicijo« ter se na podlagi dejanskih potreb in druzbenih
koristi investicije, ki se kazejo predvsem v zagotavljanju dodatnih kapacitet za bivanje in oskrbo
starejsih oseb, skladno s potrebami in pricakovanimi trendi, odlocil za varianto »z investicijo«.

1.2 Povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta s pojasnili poteka aktivnosti in
morebitnih sprememb

DIIP uvodoma zajema osnovne opredelitve investicije. Kot investitorja opredeljuje Ministrstvo
za delo, druZino, socialne zadeve in enake moznosti ter Obcino Slovenska Bistrica. Izdelovalec
DIIP je Razvojno informacijski center Slovenska Bistrica v sodelovanju z ob¢insko upravo Obcine
Slovenska Bistrica in predstavniki Doma dr. JoZeta Potrca Polj¢ane.
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V IP v zvezi z osnovnimi opredelitvami investicije ni sprememb.

V analizi stanja z opisom razlogov za investicijsko namero DIIP podaja osnovne statisticne
podatke za podravsko statisti¢no regijo in za obcino Slovenska Bistrica. Podane so demografske
znacilnosti obmocja in opredeljeni razlogi za investicijsko namero.

V' IP ni sprememb v zvezi z analizo stanja z opisom razlogov za investicijsko namero.

Kot cilj investicije DIIP navaja zagotoviti prostorske pogoje za povecanje kapacitete v enoti doma
za starejSe osebe v Slovenski Bistrici in s tem omogociti bivanje in oskrbo ve¢jemu Stevilu ljudi.
Investicija bo omogocila ustrezno socialnovarstveno infrastrukturo, ki bo sledila demografskim
trendom in omogocala kakovostno skrb za starostnike, zmanjSanje Stevila ¢akajocih za sprejem
v Dom Dr. JoZeta Potrc¢a Polj¢ane in dvig kakovosti druzbenega okolja.

IP namena in ciljev investicije ne spreminja.

Nadalje DIIP opredeljuje dve varianti pri odlocanju o izvedbi investicije. Investitor se je odlocal
med varianto “brez investicije” in varianto “z investicijo”. Odlocil se je za varianto “z investicijo”
z utemeljitvijo, daimaizvedba investicije pomemben vpliv na kakovost izvajanja oskrbe starejsih
v nasem okolju in dvig kakovosti Zivljenja. Gre za investicijo, ki je zelo pomembna za lokalno
skupnost in okolico.

IP podrobneje obravnava v DIIP izbrano varianto, torej varianto “z investicijo”.

Tehni¢no tehnoloska resitev investicije v DIIP je podana na podlagi projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja DGD, ki jo je izdelalo podjetje Studio Kristof arhitekti d.o.o. v
marcu 2021.

Osnovne tehnicno tehnoloske reSitve v okviru investicije na podlagi pridobljene projektne
dokumentacije v IP ostajajo enake.

Podana je bila ocena investicijskih stroSkov po stalnih in tekocih cenah. Vrednost v stalnih cenah
je bila v DIIP ocenjena na 4.041.672,13 € z DDV, po tekocih cenah pa 4.088.408,20 z DDV. IP
predvideva stroske v visini 4.147.147,13 € z DDV po stalnih cenah oz. 4.221.771,98 € z DDV po
tekocih cenah.

Vrednost investicije se je v IP poviSala zaradi upostevanja dodatnih stroskov, ki v DIIP niso bili
predvideni, in sicer stroski PZl in PID, strosek projektantskega nadzora in strosek izvedbe javnega
narocila. Prav tako je nastala sprememba pri visini stroSkov za izdelavo projektne dokumentacije
faze IZP, IDP in DGD, ki so biliv ¢asu od priprave DIIP Ze placani in smo zato upostevali realizirane
stroske in ne ocene, kot v DIIP.

Casovni naért investicije je opredelil zaetek in konec posameznih faz izvajanja projekta. DIIP
predvideva, da se bo investicija v svojem izvedbenem delu pricela aprila 2022 in zakljucila
decembra 2022.

IP uposteva daljSe casovno obdobje za izvedbena dela investicije ter kasnejsi zaletek, zato je
predvideno, da bo investicija v celoti zakljucena julija 2023.
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Z vidika varstva okolja je bilo ugotovljeno, da investicija z ekoloskega vidika ni sporna in ne bo
povzroCala dodatnih stroSkov okolja. Upostevana bodo nacela ucinkovitosti izrabe naravnih
virov, okoljske ucinkovitosti, trajnostne dostopnosti in zmanjsevanja vplivov na okolje.

V kadrovsko organizacijski shemi so bile opredeljene odgovorne osebe investicije.
V Casu od izdelave DIIP ni bilo sprememb v zvezi z odgovornimi osebami.

DIIP predvideva financiranje investicije s sredstvi Ministrstva za delo, druZino, socialne zadeve
in enake mozZnosti v visini 4.038.408,20 €, Obcina Slovenska Bistrica pa bo zagotovila sredstva
za pripravo dokumentacije faze IZP, IDP in DGD v visini 50.000,00 €.

IP ne predvideva drugacnih virov financiranja, kot je bilo opredeljeno v DIIP, razlika se pojavi v
visini zneska financiranja zaradi spremembe vrednosti investicije ter posledicno tudi financne
konstrukcije. Visina sredstev Ministrstva za delo, druzino, socialne zadeve in enake moZnosti
znasa 4.171.596,98, znesek sredstev Obcine Slovenska Bistrica pa 50.175,00 €.

V svojih konénih ugotovitvah DIIP ugotavlja, da bo potrebno v skladu z dolocili Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ,
izdelati Se Predinvesticijsko zasnovo in Investicijski program, katerega sestavni del bo Analiza
stroskov in koristi, izdelana skladno z Navodilom za uporabo metodologije pri izdelavi analize
stroskov in koristi (Delovni dokument 4).
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2 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1 Splosni podatki investicijskega projekta

Naziv projekta:
Odgovorna oseba investitorja:

Odgovorna oseba za izdelavo
investicijskega programa,
projektne in druge
dokumentacije:

Predmet projekta:

Strokovne podlage:

Lokacija projekta:

Vrednost v stalnih cenah z DDV:
Vrednost v tekocih cenah z DDV:
Trajanje projekta:

Viri financiranja:

2.2 Cilji investicije

Nadzidava in prizidava Doma dr. JoZeta Potrca Polj¢ane, enota Slovenska
Bistrica

Janez Cigler Kralj, minister Ministrstva za delo, druzino, socialne zadeve in enake
moZnosti

Mag. Branko Znidar, direktor ob¢inske uprave Obéine Slovenska Bistrica

Socialno-varstvena infrastruktura — prizidava in nadzidava objekta Dom dr.
JoZeta Potrca Polj¢ane, enota Slovenska Bistrica

DGD projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja, Studio
Kristof arhitekti, d.o.o., marec 2021.

drzava: Slovenija

regija: Podravska

obcina: Slovenska Bistrica

naselje: Slovenska Bistrica

4.147.147,13 €

4.221.771,98 €

2021-2023

Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti: 4.171.596,98 €
Obcina Slovenska Bistrica: 51.175 €

Namen investicije je zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za povecanje kapacitete v enoti
doma za starejSe osebe v Slovenski Bistrici in s tem omogociti bivanje in oskrbo vecjemu Stevilu

ljudi.

Cilj investicije je dozidava, nadzidava in rekonstrukcija objekta, pri ¢emer so predvideni

naslednji posegi:

e povecanje etaznosti stavbe do P+3 v viSjem delu in P+2 v nizjem,

e povecanje kapacitete stavbe do 200 stanovalcev,

¢ ukinitev dnevnega centra na racun povecanja varovanega oddelka v pritli¢ju,

e moznost kohortne izolacije posameznih oddelkov kot rdece in sive cone v primeru

epidemije,

e povecanje obstojeCe kuhinje za potrebe povecanih kapacitet doma in oskrbe okoliskih

starostnikov,

o izvedba dodatnega dvigala za dostavo, servis in loCevanja poti z neposrednim dostopom
iz servisnega dela zunanje ureditve,

e zapiranje obstojeega zunanjega poZarnega stopnisca

e sprememba lokacije upravnih prostorov, zaradi povecanja kuhinje.
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Investicija bo omogocila:
e ustrezno socialnovarstveno infrastrukturo, ki bo sledila demografskim trendom in
omogocala kakovostno skrb za starostnike,
e zmanjsanje Stevila ¢akajocih za sprejem v Dom Dr. JoZeta Potrca Polj¢ane;
e dvig kakovosti druzbenega okolja.

2.3 Spisek strokovnih podlag

Vsebina Investicijskega programa je skladna z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.l. RS, st. 60/06 in 54/10).

Strokovna podlaga za izdelavo IP je DGD projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega
dovoljenja, ki jo je marca 2021 izdelalo podjetje Studio Kristof arhitekti, d.o.o..

2.4 Kratek opis upoStevanih variant ter utemeljitev izbire optimalne variante

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) je investitor v DIIP
proucil varianto “z investicijo” in varianto “brez investicije”.

Varianta »brez investicije« je varianta, ki ne vkljuCuje nobenih investicijskih izdatkov in pomeni
ohranitev obstojeCega, sedanjega stanja objekta Doma dr. JoZeta Potréa Polj¢ane, enote
Slovenska Bistrica. Zaradi narascanja potreb po oskrbi starejsSih se bodo v tem primeru ¢akalne
dobe za sprejem Se podaljSevale, pritisk na institucionalno varstvo in oskrbo pa se bo ves ¢as
stopnjeval. Zaradi vedno vecje izkljuenosti in nezmoZnosti zagotavljanja pogojev za vklju¢enost
v mreZo socialnih odnosov, varianta »brez« investicije prinasa padec kakovosti Zivljenjskega
standarda prebivalstva, predvsem starejSega. Ta varianta tudi ni skladna z drZavnimi in
obcinskimi strategijami in ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta.

Varianta »z investicijo« pa pomeni izvedbo investicijskega projekta, ki vkljucuje nadzidavo in
prizidavo obstojeCega objekta ter omogoca povecanje kapacitet in izboljSanje funkcionalnosti
prostorov v enoti doma za starejSe v Slovenski Bistrici. Z njo se investitor ustrezno odziva na
narascajoCe potrebe po oskrbi starejsih in pricakovane demografske trende. Stroski te variante
so ocenjeni na 4.147.147,13 € po stalnih cenah o0z. 4.221.771,98 € po tekocih cenah.

lzvedba investicije ima pomembno vlogo pri zagotavljanju kakovosti socialnovarstvenih storitev
s podrocja oskrbe starejsin. Mnoge koristi se kazejo na dolgi rok in jih je tezko ustrezno
ovrednotiti, saj se veCinoma kazejo v vecanju blagostanja prebivalstva, predvsem starejsih ter
v razvoju obmodja in druzbenih dejavnosti.

V PIZ je bila podana presoja obeh variant po naslednjih kriterijih:

e stroskiizvedbe posamezne variante,
e doseganje zastavljenih ciljev investicije,
e dinamika financiranja,
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e ucinkovitost investicije, merjena s hitrostjo izvedbe investicije,
e vplivi na okolje,

e omogocanje novih zaposlitev,

e financna in ekonomska upravicenosti.

Ugotovljeno je bilo, da je optimalna varianta z investicijo s financiranjem Ministrstva za delo,
druZino, socialne zadeve in enake mozZnosti, ki predvideva doseganje ciljev investicije v
najkrajSem moZnem ¢asu in najbolj optimalni dinamiki financiranja, omogoca nove zaposlitve
in zagotavlja najvecje ekonomske ucinke.

2.5 Navedba odgovorne osebe za izdelavo investicijskega programa, projektne in druge
dokumentacije ter odgovornega vodje za izvedbo investicijskega projekta

Investicijski program je izdelal Razvojno informacijski center Slovenska Bistrica, katerega
odgovorna oseba je direktor Tomaz Repnik. Pri izdelavi investicijskega programa so sodelovali
tudi predstavniki Doma dr. JoZeta Potrca Polj¢ane in obcinske uprave Obcine Slovenska Bistrica.

Projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja je marca 2021 izdelalo podjetje
Studio Kristof arhitekti d.o.0., katerega odgovorna oseba je direktor Tomaz Kristof.

Na podlagi navedene projektne dokumentacije je bil aprila 2021 izdelan Dokument
identifikacije investicijskega projekta, septembra 2021 pa je bila izdelana Predinvesticijska
zasnova. Oba dokumenta je izdelal RIC Slovenska Bistrica.

Za izvedbo investicijskega projekta bo skrbel Dom dr. JoZeta Potr¢a Poljcane, katerega
odgovorna oseba je direktorica lva Sorsak.

2.6 Prikaz ocene vrednosti investicije ter predvidene finan¢ne konstrukcije

Ocena vrednosti investicijskega projekta je podana na podlagi naslednjih izhodis¢:

e stroski gradbenih in obrtniskih del ter nadzora so podani na osnovi ocene vrednosti
projektanta in izkustvenih ocen na podlagi Ze izvedenih projektov;

e vizradunu je uposStevan in posebej prikazan DDV za vsa dela, ki so predmet obdavcitve
v skladu z veljavnim ZDDV-1, in sicer:

o ker gre za izgradnjo objekta, ki je del socialne politike, se za GOl dela in zunanjo
ureditev, ki je nujno potrebna za pridobitev uporabnega dovoljenja in
obratovanje objekta, uposteva znizana davéna stopnja 9,5%;

o zavse ostale stroske se uposteva davcna stopnja v visini 22%.

e dinamika investicijskih vlaganj oz. nastajanja investicijskih stroskov je oblikovana na
osnovi casovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta;
e preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoCe cene:

o zavse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letu 2021, se uposteva, da so stalne

cene enake tekolim cenam;
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o za vse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letih 2022 in 2023, so njihove
vrednosti preracunane iz stalnih cen v tekoCe cene na osnovi podatkov o
predvideniinflaciji v skladu s Pomladansko napovedjo gospodarskih gibanj 2021,
ki jo je marca 2021 izdelal UMAR; le-ta napoveduje za leto 2022 povprecno
inflacijsko stopnjo 1,2% in za leto 2023 povprecno inflacijsko stopnjo 1,7%.

TABELA 1: CELOTNA INVESTICIISKA VREDNOST PROJEKTA PO STALNIH CENAH (V EUR)

Vrsta stroSka

Izdelava projektne dokumentacije faze IZP, IDP in DGD
lzdelava PZI

lzdelava PID

GOl dela

Strokovni nadzor

Projektantski nadzor

Izvedba javnega narocila

SKUPAJ

Brez DDV

41.127,00
125.000,00
15.000,00
3.442.622,95
103.278,69
20.000,00
5.000,00
3.752.028,64

DDV

9.048,00
27.500,00
3.300,00
327.049,18
22.721,31
4.400,00
1.100,00
395.118,49

TABELA 2: CELOTNA INVESTICIJSKA VREDNOST PROJEKTA PO TEKOCIH CENAH (V EUR)

Vrsta strodka

Izdelava projektne dokumentacije faze IZP, IDP in DGD
lzdelava PZI

lzdelava PID

GOl dela

Strokovni nadzor

Projektantski nadzor

Izvedba javnega narocila

SKUPAJ

TABELA 3: DINAMIKA FINANCIRANJA INVESTICIE

DINAMIKA VLAGAN/

Izdelava projektne dokumentacije faze 1ZP, IDP in DGD
Izdelava PZI

lzdelava PID

GOl dela

Strokovni nadzor

Projektantski nadzor

Izvedba javnega narocila

SKUPAJ

Z DDV

50.175,00
152.500,00
18.300,00
3.769.672,13
126.000,00
24.400,00
6.100,00
4.147.147,13

Brez DDV DDV Z DDV
41.127,00  9.048,00 50.175,00
125.000,00  27.500,00 152.500,00
1543806  3.396,37 18.834,43
3.507.625,18 333.22439  3.840.849,57
105.228,75  23.150,32 128.379,07
20377,63  4.483,08 24.860,71
5.060,00  1.113,20 6.173,20
3.819.856,62 40191536  4.221.771,98
DINAMIKA VLAGANJ PO LETIH
2021 2022 2023 SKUPAJ
50.175,00 0,00 0,00 50.175,00
152.500,00 0,00 0,00 | 152.500,00
0,00 0,00 1883443 18.834,43
0,00 2.288.944,92 1551.904,65 | 3.840.849,57
000 7650720  51.871,87 | 12837907
000 1481568  10.045,03 24.860,71
0,00 6.173,20 0,00 6.173,20
202.675,00 2.386.441,00 1.632.65598 | 4.221.771,98
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OBCINA MDDSZ

SLOV.

SKUPAJ

LETO

BISTRICA

Znesek
brez DDV

125.000,00

41.127,00

166.127,00

TABELA 4: FINANCNA KONSTRUKCIJA PROJEKTA

2021 2022

DDV Znesek z Znesek brez DDV Znesek z

DDV DDV

DDV

27.500,00 = 152.500,00 | 2.170.275,48 = 216.165,52 @ 2.386.441,00

9.048,00 50.175,00 0,00

0,00 0,00

36.548,00 @ 202.675,00 | 2.170.275,48 216.165,52  2.386.441,00

Znesek brez
DDV

1.483.454,14

0,00

1.483.454,14

2023

DDV Znesek z
DDV

149.201,84 = 1.632.655,98

0,00 0,00

149.201,84  1.632.655,98

SKUPAJ

Znesek brez DDV
DDV

3.778.729,62  392.867,36

41.127,00 9.048,00

3.819.856,62  401.915,36

2.7 Zbirni prikaz rezultatov izracunov ter utemeljitev upravi¢enosti investicijskega projekta

Ocena izkaza finan¢nega toka izkazuje negativne financne kazalnike investicije, kar je glede na
visoko stopnjo druZbene sprejemljivosti operacije za investitorja sprejemljivo. Dokument
predvideva, da se bo investicija izvedla z javnimi sredstvi v visini 4.171.596,98 €, ki jih bo
zagotovilo Ministrstvo za delo, druZino, socialne zadeve in enake moZnosti. Obcina Slovenska
Bistrica je v letu 2021 financirala strosek priprave projektne dokumentacije v visini 50.175,00

€.

Ekonomska analiza izkazuje ekonomsko upravi¢enost investicije, saj interna stopnja donosnosti
presega splosno diskontno stopnjo.

TABELA 5: ANALITICNI PRIKAZ REZULTATOV FINANCNE IN EKONOMSKE ANALIZE

Vrednost investicije stalne cene
Vrednost investicije tekoce cene
Trajanje projekta

Referencno obdobje

Diskontna stopnja

Neto sedanja vrednost projekta (FNPV)
Ekonomska NSV

EUR
EUR
Leta
Let
%
EUR
EUR

4.147.147,13
4.221.771,98
2021-2023

15

4
-2.891.745,04
2.083.517,48
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3 OSNOVNI

PODATKI O INVESTITORIU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE

DOKUMENTACIE IN PRIHODNJEM UPRAVUAVCU, Z ZIGI IN PODPISI
ODGOVORNIH OSEB

Investitor
Naziv MINISTRSTVO ZA DELO, DRUZINO, SOCIALNE ZADEVE IN
ENAKE MOZNOSTI
Naslov Stukljeva cesta 44, 1000 Ljubljana

Odgovorna oseba

Janez Cigler Kralj, minister

Podpis: Zig

Telefon

+386 (0) 1 369 77 00

Spletna stran

https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-
za-delo-druzino-socialne-zadeve-in-enake-moznosti/

E-postni naslov

Gp.mddsz@gov.si

Davcéna Stevilka

76953475

Maticna Stevilka

5022860000

Upravljavec

Naziv

DOM DR. JOZETA POTRCA POLICANE

Naslov

Potréeva ulica 1, 2319 Polj¢ane

Odgovorna oseba

Iva Sorsak, direktorica

Podpis: Zig

Telefon

+386 (0) 2 829 59 41

Spletna stran

http://www.dom-poljcane.si

E-postni naslov

info@dom-poljcane.si

Davcna Stevilka

52804186

Maticna Stevilka

5050723000
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lzdelovalec investicijske dokumentacije

Naziv RAZVOJNO INFORMACIJSKI CENTER SLOVENSKA BISTRICA
Naslov Trg svobode 5, 2310 Slovenska Bistrica
Odgovorna oseba Tomaz Repnik, direktor
Podpis: Zig
Telefon (02) 843 02 46
Spletna stran http://www.ric-sb.si
E-posta info@ric-sb.si
Davcna Stevilka 72326018
Maticna Stevilka 1510045
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA

4.1  Podravska regija
Investicija se nacrtuje na obmocju Obcine Slovenska Bistrica. Obcina je locirana znotraj
Podravske statistiCne regije, ki se uvrsca v kohezijsko regijo Vzhodna Slovenija.

Podravska statisti¢na regija s povrsino 2.170 km? obsega 10,7 % slovenskega ozemlja in je peta
najvelja slovenska statisti¢na regija. Regija na svoji zahodni strani meji na Korosko in Savinjsko
regijo, na svoji vzhodni strani pa s Pomursko regijo. Na severu meji na Republiko Avstrijo, na
jugu pa na Republiko Hrvasko.

SLIKA 1: PODRAVSKA REGIJA Z OBCINO SLOVENSKA BISTRICA

£

"%

Regijo sestavlja 678 naselij. V regiji je po podatkih Statisti¢cnega urada RS nadan 1. 1. 2020 Zivelo
325.994 prebivalcev. DeleZ prebivalstva v strukturi prebivalstva Republike Slovenije je v zadnjih
nekaj letih konstanten. Gostota prebivalstva v Podravski statisti¢ni regiji mocéno presega
slovensko povpredje.

TABELA 6: PREBIVALSTVO V PODRAVSKI REGIJI 2004-2020 (NA DAN 1.1.)

Leto 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Slovenija 1.996.433 1.997.590 2.003.358 2.010.377 2.025.866 2.032.362 2.046.976
Podravska regija 319.426 319.114 319.235 319.706 321.781 322.900 323.343
Delez 16,00 15,97 15,93 15,90 15,88 15,89 15,79
Leto 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Slovenija 2.050.189 2.055.496 2.058.821 2.061.085 2.062.874 2.064.188 2.065.895
Podravska regija 323.119 323.534 323.238 323.328 323.356 321.493 322.043
Delez 15,76 15,74 15,70 15,69 15,68 15,57 15,59
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Leto 2018 2019 2020

Slovenija 2.066.880 2.080.908 2.095.861
Podravska regija 322.058 324.104 325.994
Delez 15,58 15,58 15,55

Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije

TABELA 7: GOSTOTA PREBIVALSTVA V PODRAVSKI REGIJI (NA DAN 1. 1. 2020)

Povréina  St.preb. = Preb./km?
v km?

Slovenija 20.273  2.095.861 103,4
Podravska regija 2.170 325.994 150,2
Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije

Podravska razvojna regija je v preteklem obdobju izkazovala Stevilne razvojne probleme in se je po
statisti¢nih kazalcih razvitosti in indeksu razvojne ogroZenosti uvricala po stopnji svoje razvitosti Sele na
deseto od dvanajstih regij v Sloveniji. Zaradi razli¢nih geografskih moznosti, gospodarske preteklosti in
dostopnosti so znotraj regije precejsnje razlike v razvitosti obcin. S finan¢no in gospodarsko krizo so se
razmere v regiji Se poslab3ale. Problemi so Se posebej izraziti v strukturno zaostalih in ekonomsko,
razvojno Sibkih obmocjih s pretezno agrarno usmeritvijo, v obmocjih z demografskimi problemi, z nizkim
dohodkom na prebivalca, v ekonomsko in socialno nestabilnih obmogjih.

Podravje spada med demografsko bolj ogrozene regije v Sloveniji, predvsem bodo v prihodnje
poslabsale razmere v prometno odrocnih in obmejnih delih regije. Demografske spremembe
poveclujejo potrebo po starejSim prilagojenemu prostorskemu nacrtovanju, gradnji objektov in
prometni politiki. V podravski regiji je prisoten trend hitrega staranja prebivalstva, ki vpliva na
vrsto dejavnikov v regiji (stanovanjska problematika, kakovost bivanja, posledi¢no pa potreba
po celoviti in bolj kakovostni oskrbi in kakovostnih zdravstvenih programih zlasti za starejSe) in
hkrati sledijo potrebam po ohranjanju zdravja ter podaljSevanja delovne sposobnosti aktivne

4.2 Obcina Slovenska Bistrica

Obcina Slovenska Bistrica leZi na sticis¢u Pohorja, Haloz ter Dravsko - Ptujskega polja in velja za eno
vecjih obcin v podravski regiji. Meji z ob¢inami Lovrenc na Pohorju, Rue, HocCe - Slivnica, Race - Fram,
Kidricevo, Maj$perk, Makole, Polj¢an, Slovenske Konjice, Oplotnica, Zrece. Razprostira se na 260,1 km?

in nudi prostor 25.827 prebivalcem (Statisti¢ni urad RS, 2021).

Gostota poseljenosti v obcini je pod slovenskim povprecjem in zna$a 98,3 prebivalcev/km?2. Stopnja
registrirane brezposelnosti v obcini znasa 8,3 % (ZRSZ, avgust 2020) in je pod slovenskim povprecjem,
ki znasa 9,1 % v enakem obdobju. Povprecna mesecna neto placa je v avgustu 2020 znasala 1.091.29 €
EUR, kar je pod slovenskim povprecjem.

Koeficient razvitosti obcine Slovenska Bistrica za leti 2020 in 2021, izracunan na podlagi Uredbe
o metodologiji za dolocitev razvitosti obcin, Ur.l.RS st. 78/19, znasa 1, s ¢imer se obcina uvrsca
v povprecje razvitosti obcin v Sloveniji. Zaostaja predvsem v infrastrukturni opremljenosti, ki je
predpogoj za gospodarski in socialni razvoj.
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Stevilo prebivalcev v ob¢ini se povecuje, kar je posledica priseljevanja iz podeZelja v mesto.
Najvelji porast beleZi starostna skupina prebivalcev nad 65 let, medtem ko je Stevilo
prebivalcev med 15 in 64 letom v konstantnem upadanju.

TABELA 8: STEVILO PREBIVALCEV PO STAROSTNIH SKUPINAH V OBCINI SLOVENSKA BISTRICA

Starostna Skupaj 0-14 let 15-64 let 65+ let
skupina

Leto

2012 25.197 3.821 17.654 3.722
2013 25.169 3.861 17.496 3.812
2014 25.265 3.905 17.339 4.021
2015 25.398 3.981 17.274 4.143
2016 25.406 3.994 17.114 4.298
2017 25.484 4.034 16.993 4.457
2018 25.552 4.073 16.836 4.643
2019 25.690 4.065 16.844 4.781
2020 25.890 4.039 16.902 4.949

SLIKA 2: GIBANJE STEVILA PREBIVALCEV PO STAROSTNIH SKUPINAH OD LETA 2012 NAPREJ
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TABELA 9: GIBANJE KAZALNIKOV STARANJA V OBCINI SLOVENSKA BISTRICA
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Povpreéna starost (leta) 40,8 41,1 41,5 41,6 42,0 42,2 42,5 426 429
Indeks staranja 97,4 98,7 103, 104, 107, 110, 114, 117, 122,
0 1 6 5 0 6 5
DeleZ prebivalcev, starih 0-14 let (%) 15,2 15,3 155 15,7 15,7 158 159 158 @ 15,6
Dele? prebivalcev, starih 15-64 let (%) 70,1 695 686 680 674 66,7 659 656 @653

DeleZ prebivalcev, starih 65 let alive¢ (%) 14,8 15,1 159 163 169 17,5 18,2 18,6 19,1
Dele? prebivalcev, starih 80 let alive¢ (%) 3,0 3,1 3,5 3,6 3,9 4,0 4,2 4,3 4,4

SLIKA 3: POVPRECNA STAROST PREBIVALCEV V OBCINI SLOVENSKA BISTRICA
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4.3 Pregled potreb in analiza obstojeCega stanja

Demografski trendi tudi za Slovenijo kaZejo povecevanje Stevila starejsih ljudi. Konec leta 1995,
znasal 12,5 %. V letu 2020 so toliko stari med nami predstavljali Ze 20,4 odstotka celotnega
prebivalstva, po projekcijah Europop2019 pa naj bi se njihov deleZ do leta 2050 povzpel na 30,7
odstotkov. Prihodnja starostna sestava prebivalstva Slovenije se zrcali v sedanji. Tako se bo po
pricakovanjih mocneje povecevalo Stevilo prebivalcev v starosti, ko se ljudje upokojujejo, stevilo
mladih pa se bo zmanjsevalo. Po podatkih Evrostatovih projekcij prebivalstva za obdobje 2014—
2060 bo imela Slovenija do konca tretjega desetletja tega stoletja Ze eno najstarejsih
prebivalstev na svetu.

Na dan 1.1.2021 je skupno Stevilo kapacitet vdomovih za starejSe Sloveniji znasSalo 18.991 mest,
kar predstavlja 4,4 % vseh prebivalcev, starejSih od 65 let. Ob pricakovani rasti deleza starejSega
prebivalstva je prisotna potreba po vecanju Stevila kapacitet domov za starejse.

Dom Dr. Jozeta Potrca Poljcane deluje na dveh lokacijah, in sicer v Polj¢anah, kjer znasa
kapaciteta 230 stanovalcev in v Slovenski Bistrici, ki sprejme 124 stanovalcev. Enota v Slovenski

vvvvv

vvvvv
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Cakalna doba v Domu v Poljéanah je bila v letu 2020 v povpre&ju 6 mesecev. Na prosto zensko
mesto je bilo potrebno v povprecju Cakati 5 mesecev, na prosto mosko mesto pa 6 mesecev.
Cakalna doba v Enoti Slovenska Bistrica je bila v letu 2020 v povpre&ju 7 mesecev. Na prosto
Zensko mesto je bilo potrebno v povprecju ¢akati 6 mesecev, na prosto mosko mesto pa 7
mesecev.

TABELA 10: KAPACITETE DOMA POLICANE IN ENOTE SLOVENSKA BISTRICA

Namestitev DOM POUCANE ENOTA SLOVENSKA SKUPAJ
BISTRICA
Vrsta sobe St. sob St. mest St. sob §t. mest St. sob 8t. mest
1-posteljna 53 53 24 24 77 77
2-posteljna 79 158 50 100 129 258
3-posteljna 5 15 5 15
4,5-posteljna 0 0 0 0
apartma 2 4 2 4
Skupaj 139 230 74 124 213 354

Vir: Letno porocilo Doma dr. Jozeta Potréa Polj¢ane za leto 2020.

Dom ima lastno kuhinjo, katere velikost Ze pri obstojeci kapaciteti stavbe ne zados¢a, saj se v
kuhinji pripravlja okrog 80 starostnikom prilagojenih kosil tudi za okolisko prebivalstvo. Dom
starejSih obcanov sicer deluje kot podruzna enota Doma dr. Jozeta Potrca Polj¢ane.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI IN ZAGOTAVLIANJE TRAJNOSTI
PRICAKOVANIH REZULTATOV 0OZ. UCINKOV

Slovenija se, podobno kot vecina razvitih drZav, sooCa s spremembami starostne strukture
prebivalstva. Opredeljuje jih predvsem zmanjSevanje delovno sposobnih in povecevanje Stevila
starejSih. Glede na demografske projekcije bo v Sloveniji proces staranja prebivalstva, s katerim
se Ze soo¢amo, intenzivnejsi kot v drugih drzavah EU. Projekcije so sicer povezane s tveganji
uresnicitve njihovih kljuénih predpostavk (gibanje Stevila rojstev, smrti in neto priselitev),

vendar na neizogibnost staranja prebivalstva v Sloveniji kaZejo vsi demografski scenariji.

Demografska gibanja vplivajo na zmanjSanje virov financiranja in rast izdatkov za socialno
zas¢ito. Ob ohranjanju sedanjih sistemov socialne zascite bo manjSe Stevilo delovno
sposobnega prebivalstva omejevalo vire financiranja sistemov socialne zascite, povecevanje
deleza starejSega prebivalstva pa bo povecevalo pritisk na javnofinanéne izdatke, povezane s
staranjem prebivalstva. To se kaZe na vecanju izdatkov za pokojnine, ki so Ze sedaj delno
financirane s proracunskimi sredstvi in tudi izdatkov za zdravstvene storitve ter storitve
dolgotrajne oskrbe. Staranje prebivalstva spreminja tudi potrebe na podrocju stanovanjske,
prostorske in regionalne politike. Med starejsSimi je Ze sedaj nadpovprecno visok delez socialno
izklju€enih, ob povecanju njihovega Stevila bi problem lahko postal Se izrazitejsi. Za starejso
populacijo je znacilen tudi visok delez lastniskih stanovanj in hkrati nadpovprecno visok delez
starejsih, ki Zivijo na kmetijah ali v samostojnih hisah. Pri tem je njihova stanovanjska
prikrajsSanost visoka, oteZeno pa je izvajanje storitev dolgotrajne oskrbe. Demografske
spremembe povecujejo potrebo po starejSim prilagojenemu prostorskemu nacrtovanju in
gradnji kapacitet za bivanje in oskrbo.

Dejstvo je, da obravnavani projekt v osnovi ni namenjen trzni dejavnosti in ustvarjanju donosov,
kar izkazuje tudi analiza izkaza denarnih tokov. UCinki projekta se kazejo v SirSi druzbeni koristi
za prebivalce, ki presega stroske za njegovo izvedbo.
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6 TEHNICNO TEHNOLOSKI DEL

Stavba se v ve¢jem delu nadzida za eno etazo, delno tudi za dve etaZi, tako da bo po koncani
nadzidavi etaznosti P+3 na vzhodnem, severnem in zahodnem traktu, ter etaznosti P+2 na
osrednjem delu juznega trakta. Nadzidani del stavbe bo iz montazne lesene konstrukcije, na
mestih strojnih naprav na strehi delno kombinirane z jekleno konstrukcijo. AB vertikalna jedra
se v novi etaZi nadgrajujejo montazno v kombinacijah lesene in kovinske konstrukcije.

Na vzhodnem delu stavbe se prizida dodatno dvigalo vecjih dimenzij, namenjeno predvsem
dostavi in prevozu postelj ter po potrebi organizaciji izolacijskih con. V pritli¢ju bo dvigalo
vezano neposredno na servisno dvorisce, z lastnim vhodom in vetrolovom. Dvigalo in prikljucki
podestov na balkon so nacrtovani kot kovinska konstrukcija zaradi lazZje izravnave diferencnih
posedkov.

Streha bo izvedena kot lesena konstrukcija, kot ravna streha z odvodnjo traktov kot dvokapnic
v naklonu 3%.

Zunanja fasada dodatne etaZe bo obravnavana enako kot obstojece fasade: kontinuiran balkon
s poudarjeno horizontalno polno ograjo, polna fasada s posameznimi okni umaknjena v
notranjost, nad balkonom pa podaljsan nadstresek, izveden v enaki maniri kot balkoni. Tudi
atrijska fasada bo predstavljala nadaljevanje obstojece fasade. Vecjih zunanjih vizualnih razlik
med obstojecim in novim delom objekta naj ne bi bilo.

Pritli¢je
V pritli¢ju se ukine dnevni center in prostor za duhovno oskrbo na juzni strani objekta, namesto
tega programa se izdela dodaten polovi¢ni varovani oddelek za dementne osebe s Stirimi

vvvvv

Obstojece zunanje poZarno stopnisce se zapre, konstrukcija nekdanje odprte terase (zaprta z
adaptacijo leta 2019) se ojaca z dodatnimi AB stenami in lokalno ojacitvijo temeljev zaradi
dodatne obteZbe v nadstropjih.

Preoblikuje se servisni del pritli¢ja na vzhodni strani. Kuhinja se preseli v prostore ob atriju
(sedanji prostori fizioterapije, delovne terapije in uprave) z vhodnim delom ob servisnem
dvoris¢u (sedaniji skladis¢i za umazano in Cisto perilo), fizioterapija se ob tem seli v novo tretje
nadstropje, delovna terapija v sedanji prostor kuhinje, upravni prostori pa v prvo nadstropje.

Namesto sedanje kuhinje se v podaljsku vhodne avle (sedanja glavna kuhinja in izdaja hrane)
uredi prostor delovne terapije, kar omogoca tudi podaljSanje avle v prostor delovne terapije v
primeru vecjih prireditev. V preostalem vecjem delu kuhinje se uredi ve¢namenski prostor za
duhovo oskrbo, za vecje sestanke in organizirana druzenja, preostali manjsi prostori kuhinje pa
se uporabijo za servis in skladis¢a.
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Prvo nadstropje

Obstojece zunanje pozarno stopnisce se zapre, konstrukcija dela stavbe ob stopnis¢u pa se
ojaca z dodatnimi betonskimi stenami in betonskim nosilcem zaradi dodatne obtezbe v visjih
etazah.

Namesto Sestih sob z orientacijo proti atriju se izvedejo upravni in delno servisni prostori, saj
zaradi povecanja etaZnosti stavbe prvo nadstropje atrija ni ve¢ v zadostni meri osvetljeno z

vev v

neposredno sonéno svetlobo za kvalitetno bivanje. Stevilo leZi$¢ v etaZi se s tem zmanjsa za 10,

vev v

velikost dveh oddelkov se zmanjsa iz 20 na 15 lezis¢, tretji oddelek v etazi pa ostane velikosti 20

lezis¢. Oddelek, ki ostaja prvotne velikosti, ima z Ze izvedeno zasteklitvijo terase tudi vecje
dnevne prostore, zato je razmere med Stevilom leZiS¢ po posameznih oddelkih primerno.

Drugo nadstropje

Terasa drugega nadstropja (niZji del stavbe) se nadzida z montazno leseno konstrukcijo. Pridobi
se nov oddelek polne velikosti — 20 lezisc.

Tretje nadstropje

lzvede se celotno tretje nadstropje z dvema polnima oddelkoma s po 20 lezis¢i in enim
sobe, negovalne kopalnice). V tretjem nadstropju je ob poZzarnem stopniscu predviden tudi
prostor za fizioterapijo.

Prizidava dvigala

Na vzhodnem delu stavbe se prizida dodatno dvigalo vecjih dimenzij, namenjeno lo¢evanju poti
v epidemioloskih ¢asih, sicer pa predvsem dostavi in prevozu stanovalcev na bolniskih posteljah.
V vseh etaZah bo predprostor dvigala zaprt, vendar neogrevan. Zaradi dvigala in predprostora
dvigala se v vseh etaZah lokalno razsiri obstojeci balkon. V pritlicju je iz predprostora dvigala
omogocen dostop neposredno iz servisnega dvoris¢a na vzhodni strani stavbe.

Rekapitulacija povrsin:

Zemljisce Obstojece Novo
Gradbena parcela 6.082,00 m? 6.082,00 m?
Zazidana povrsina 1.891,7 m? 1.972,80m?
Odprta povrsina 4.190,3 m? 4.109,2 m?
Gabariti objekta

EtaZznost P+1, P+2 P+2, P+3
Vrh strehe 10,39 m 14,03 m
Visina venca strehe 11,00 m 14,32 m

Osnovni gabariti stavbe (z balkoni)
Bruto povrsine objekta

62,8m x 48,7m

62,8m x 48,7m

a—notranje povrsine 5.106,26 m? 7.380,36 m?
b — zunanje pokrite povrsine 300,47 m? 639,85 m?
¢ — zunanje odkrite povrsine 974,69 m? 1.276,03 m?
Skupaj 6.381,42 m? 9.296,24 m?
Neto povrsine objekta

a — notranje povrsine 3.430,56 m? 6.261,36 m?
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b — zunanje pokrite povrsine 285,45 m? 607,86 m?
¢ — zunanje odkrite povrsine 925,96 m? 1.212.23 m?
Skupaj 4.641,96m? 8.081,45 m?
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH ZA SCENARIJ »Z« INVESTICIJO GLEDE NA SCENARL
»BREZ INVESTICUE« IN/ALI MINIMALNO ALTERNATIVO

V primeru, da se investicija ne izvede, se Stevilo zaposlenih ne bo spremenilo. Izvedba investicije
pa bo skladno s povecanjem kapacitet narekovala potrebo po dodatnih zaposlitvah.
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Ocena

8.1

8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA

vrednosti investicijskega projekta je podana na podlagi naslednjih izhodis¢:

stroski gradbenih in obrtniskih del ter nadzora so podani na osnovi ocene vrednosti
projektanta in izkustvenih ocen na podlagi Ze izvedenih projektov;

vizracunu je upoStevan in posebej prikazan DDV za vsa dela, ki so predmet obdavcitve
v skladu z veljavnim ZDDV-1, in sicer:

o ker gre za izgradnjo objekta, ki je del socialne politike, se za GOl dela in zunanjo
ureditev, ki je nujno potrebna za pridobitev uporabnega dovoljenja in
obratovanje objekta, upoSteva zniZzana davéna stopnja 9,5%;

o zavse ostale stroske se uposteva davéna stopnja v visini 22%.

dinamika investicijskih vlaganj oz. nastajanja investicijskih stroSkov je oblikovana na
osnovi ¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta;
preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene:

o zavse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letu 2021, se uposteva, da so stalne
cene enake tekoc¢im cenam;

o za vse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letih 2022 in 2023, so njihove
vrednosti preraCunane iz stalnih cen v tekoCe cene na osnovi podatkov o
predvideni inflaciji v skladu s Pomladansko napovedjo gospodarskih gibanj 2021,
ki jo je marca 2021 izdelal UMAR; le-ta napoveduje za leto 2022 povprecno
inflacijsko stopnjo 1,2% in za leto 2023 povprecno inflacijsko stopnjo 1,7%.

Ocena vrednosti projekta po stalnih cenah

Celotna vrednost investicije po stalnih cenah je ocenjena na 4.147.147,13 €.

TABELA 7: CELOTNA INVESTICIJSKA VREDNOST PROJEKTA PO STALNIH CENAH (V EUR)

Vrsta stroska Brez DDV DDV Z DDV

Izdelava projektne dokumentacije faze IZP, IDP in DGD 41.127,00 9.048,00 50.175,00
Izdelava PZ| 125.000,00  27.500,00  152.500,00
lzdelava PID 15.000,00 3.300,00 18.300,00
GOl dela 3.442.622,95 327.049,18 3.769.672,13
Strokovni nadzor 103.278,69  22.721,31  126.000,00
Projektantski nadzor 20.000,00 4.400,00 24.400,00
Izvedba javnega narocila 5.000,00 1.100,00 6.100,00
SKUPAJ 3.752.028,64 395.118,49 4.147.147,13
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8.2 Ocena vrednosti projekta po tekocih cenah

Upostevajo¢ podatke o predvidenih inflacijskih stopnjah v prihodnjih letih znasa vrednost

investicije po tekocih cenah 4.221.771,98 €.

TABELA 8: CELOTNA INVESTICIJSKA VREDNOST PROJEKTA PO TEKOCIH CENAH (V EUR)

Vrsta strodka

Izdelava projektne dokumentacije faze IZP, IDP in DGD
lzdelava PZI

lzdelava PID

GOl dela

Strokovni nadzor

Projektantski nadzor

Izvedba javnega narocila

SKUPAJ

8.3 Dinamika vlaganj po letih

Predvidena dinamika financiranja investicije je prikazana v spodnji tabeli.

TABELA 9: DINAMIKA FINANCIRANJA INVESTICIE

DINAMIKA VLAGAN)

Izdelava projektne dokumentacije faze 1ZP, IDP in DGD
Izdelava PZI

Izdelava PID

GOl dela

Strokovni nadzor

Projektantski nadzor

Izvedba javnega narodila

SKUPAJ

Brez DDV DDV ZDDV
41.127,00 9.048,00 50.175,00
125.000,00  27.500,00 152.500,00
15.438,06 3.396,37 18.834,43
3.507.625,18 333.224,39 3.840.849,57
105.228,75  23.150,32 128.379,07
20.377,63 4.483,08 24.860,71
5.060,00 1.113,20 6.173,20
3.819.856,62 401.915,36 4.221.771,98
DINAMIKA VLAGANI PO LETIH
2021 2022 2023 SKUPAJ
50.175,00 0,00 0,00 50.175,00
152.500,00 0,00 0,00 152.500,00
0,00 0,00 18.834,43 18.834,43
0,00 2.288.944,92 1.551.904,65 | 3.840.849,57
0,00 76.507,20 51.871,87 128.379,07
0,00 14.815,68 10.045,03 24.860,71
0,00 6.173,20 0,00 6.173,20
202.675,00 2.386.441,00 1.632.655,98 | 4.221.771,98
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9 ANALIZA LOKACIE

Gradbena parcela s Stevilko 896/12, k.o. 753 Slovenska Bistrica meri 6.082,00 m? (podatek
GURS ustreza izmeri iz geodetskega posnetka). Lezi na vzhodnem delu mesta, ob vzhodnem
robu stanovanjskega blokovskega naselja. Iz treh strani (S, J, Z) je obdana s praznimi zazidljivimi
parcelami, na vzhodni strani na drugi strani dovozne ulice pa je stanovanjski blok etaznosti P+4.
V bliZini, proti zahodu, je industrijska cona Impol, ki pa nima vpliva na bivalne pogoje doma.

Dostop do parcele je iz dovozne Tomsiceve ulice (vzhodno od bloka), ki se na tem mestu tudi
zakljuci.

TABELA 10: OSNOVNI LOKACIJSKI PODATKI

Namenska raba prostora druzbena gradnja, stanovanjske stavbe z
oskrbovanimi stanovanji, stanovanjske
stavbe za posebne namene, stavbe za
zdravstvo (cona D,K)

Velikost gradbene parcele 6.082,00 m?

Veljavni prostorski akti:

Prostorske sestavine planskih aktov obcine:

Dolgoroc¢ni plan - prostorski del - Obcine Slovenska Bistrica za obdobje 1986-2000, dop.
2003 (Ur.l.RS 8t. 42/92, 35/94, 41/97, 71/99, 59/03, 131/04, 47/06 in 53/11).
Prostorski ureditveni pogoji (PUP):

Odlok o sprejetju prostorsko ureditvenih pogojev za centralno naselje obcine Slovenska
Bistrica- UPB (Ur.l.RS §t. 91/2015, 15/2016, 74/2016, 69/2017, 48/18

SLIKA 4: OBMOCIE PREDVIDENE GRADNJE

Vir: Prostorski informacijski sistem obcin, 2021..
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10 ANALIZA VPLIVOV NA OKOLIE Z OCENO STROSKOV ZA ODPRAVO
MOREBITNIH NEGATIVNIH VPLIVOV

Investicija ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje
hrupa v okolju. Z ekoloskega vidika investicija ni sporna in ne bo povzrocala dodatnih stroskov
okolja zaradi povecanega hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine. Negativni ucinki na okolje niso
predvideni.

Pri nacrtovanju in izvedbi investicije bodo upoStevana naslednja izhodis¢a:

e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin),

e okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpoloZljivih tehnik, uporaba referenénih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjsanje koli¢in odpadkov in lo¢eno zbiranje
odpadkov),

e trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejsih nacinov prevoza),

e zmanjSevanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen
za posege, kjer je to potrebno).
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE

Zacetek izvedbenih del je predviden v mesecu juliji 2022, konec pa v juniju 2023. Financiranje
investicije bo potekalo v letih od 2021 do sredine leta 2023.

TABELA 10: CASOVNI NACRT INVESTICIJE

AKTIVNOST ZACETEK KONEC
PRIPRAVUJALNA DELA

Izdelava projektne dokumentacije nov.2020 jul.2023
Izdelava investicijske dokumentacije apr.2021 sep.2021
Izvedba JN in izbira izvajalca jan.2022 jun.2022
IZVEDBENA DELA

Izvajanje vseh del jul.2022 jun.2023
Konéni prevzem jul.2023
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OBCINA MDDSZ

SLOV.

SKUPAJ

LETO

BISTRICA

Znesek
brez DDV

125.000,00

41.127,00

166.127,00

12 NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJE PO DINAMIKI IN VIRIH FINANCIRANJA

Vrednost investicije je ocenjena na 4.147.147,13 € z DDV po stalnih cenah 0z. 4.221.771,98 € z

DDV po tekocih cenah.

Predvideno je, da se bodo stroski investicije krili z javnimi sredstvi v visini 4.171.596,98 €, ki jih
bo zagotovilo Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti. Obcina Slovenska
Bistrica je v letu 2021 financirala strosSek priprave projektne dokumentacije v visini 50.175,00

€.

TABELA 11: FINANCNA KONSTRUKCIJA PROJEKTA, TEKOCE CENE

2021

DDV Znesek z Znesek brez
DDV DDV

27.500,00 = 152.500,00 | 2.170.275,48

9.048,00 50.175,00 0,00

36.548,00 = 202.675,00 | 2.170.275,48

2022
DDV

216.165,52

0,00

216.165,52

Znesek z
DDV

2.386.441,00

2.386.441,00

Znesek brez
DDV

1.483.454,14

0,00

1.483.454,14

2023
DDV

149.201,84

0,00

149.201,84

Znesek z
DDV

1.632.655,98

0,00

1.632.655,98

SKUPAJ

Znesek brez DDV
DDV

3.778.729,62 = 392.867,36

41.127,00 9.048,00

3.819.856,62  401.915,36
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13 PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO VZPOSTAVITVI
DELOVANJA  INVESTICUE ZA  OBDOBJE EKONOMSKE DOBE
INVESTICIUSKEGA PROJEKTA

13.1 Prihodki in stroski obratovanja investicijskega projekta

Letni obratovalni stroski investicijskega projekta so ocenjeni na podlagi obratovalnih stroskov
Doma d. JoZeta Potrca Poljcane iz preteklih let. Investicijski projekt je obravnavan kot enovit
projekt in v njem so prikazani vsi stroski in prihodki, ki se nanasajo le na investicijski projekt in
ucinke, ki jih bo le-ta prinesel investitorju, upravljavcu ter uporabnikom, ki jih brez izvedbe
investicijskega projekta ne bi bilo. Za potrebe stati¢ne in dinami¢ne ocene ucinkovitosti
investicijskega projekta za obravnavano referencno dobo (v Navodilih za uporabo metodologije
pri izdelavi analize stroskov in koristi (Delovni dokument 4, 08/2006) predlaga Komisija za
referenéno ¢asovno obdobje na podrocju preostalih storitev obdobje 15-ih let) smo upostevali
podatke o prihodkih in odhodkih na oskrbovanca za institucionalno varstvo starejsih od 65 let
v enoti Slovenska Bistrica, ki so bili realizirani v letu 2020.

TABELA 12: PREGLED PRIHODKOV IN ODHODKOV POSLOVANJA V LETU 2020 ZA IZBRANE STROSKOVNE NOSILCE

Stroskovni nosilec Realizirani prihodki 2020 Realizirani odhodki 2020
1. Oskrba 3.567.964 3.619.296
2. Zdravstvo 2.317.378 2.256.491

Skupaj 5.885.342 5.875.787

Vir: Racunovodsko porocilo 2020, Dom dr. JoZeta Potrcéa Poljcane.

Skupni stroski, ki se nanasajo na enoto Polj¢ane in enoto v Slovenski Bistrici, se delijo v delezu
kapacitete oskrbe, in sicer:

Enota Kapaciteta postelj Delez? Prihodki Odhodki

Polj¢ane 230 65 3.825.472 3.819.262
Slovenska Bistrica 124 35 2.059.870 2.056.525
Skupaj 354 100 5.885.342 5.875.787

Vir: Racunovodsko porocilo 2020, Dom dr. JoZeta Potrcéa Poljcane.

Po investiciji se bodo kapacitete enote v Slovenski Bistrici povecale iz 124 na 200, kar predstavlja
priblizno 61,3 % povecanje. Izhajajo¢ iz navedenega ocenjujemo visino letnih prihodkov iz
naslova investicije na 1.262.700 € in viSino letnih odhodkov iz naslova investicije na 1.260.650
€.

13.2 Ocena izkaza financnega toka investicije

Izhodis¢a za pripravo ocene izkaza finan¢nega toka:

e investicijske stroske smo upostevali kot opredeljeno v tem dokumentu;
e upostevani so financni prihodki in odhodki za referen¢no obdobje 15 let;
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e ostanek vrednosti je ugotovljen v visini neamortizirane vrednosti predmeta investiranja
v zadnjem letu referen¢nega obdobja?;

e upostevana je 4% financna diskontna stopnja;

e predmet investicije se preda v obratovanje julija 2023.

TABELA 13: PRIKAZ FINANCNEGA TOKA INVESTICIJE

Leto Investicijski Operativni Prihodki Ostanek Neto denarni
stroski stroski vrednosti tok
2021 166.127,00 0,00 0,00 -166.127,00
2022 2.144.540,98 0,00 0,00 -2.144.540,98
2023 1.441.360,66 630.325,00 631.350,00 -1.440.335,66
2024 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2025 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2026 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2027 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2028 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2029 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2030 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2031 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2032 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2033 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2034 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2035 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2036 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2037 1.260.650,00 1.262.700,00 2.050,00
2038 1.260.650,00 1.262.700,00 1.420.082,23  1.422.132,23

Skupaj 3.752.028,64 19.540.075,00 19.571.850,00 1.420.082,23 -2.300.171,41

TABELA 14: PRIKAZ DISKONTIRANEGA FINANCNEGA TOKA INVESTICIE

Leto Investicijski stroski Operativni Prihodki Ostanek Neto denarni
stroski vrednosti tok
2021 166.127,00 0,00 0,00 -166.127,00
2022 2.230.322,62 0,00 0,00 -2.230.322,62
2023 1.499.015,09 582.770,89 583.718,57 -1.498.067,42
2024 1.120.713,26 ~ 1.122.535,70 1.822,44
2025 1.077.608,90  1.079.361,25 1.752,35
2026 1.036.162,41 = 1.037.847,36 1.684,95
2027 996.310,01 997.930,15 1.620,14
2028 957.990,39 959.548,22 1.557,83
2029 921.144,61 922.642,52 1.497,91
2030 885.715,97 887.156,27 1.440,30
2031 851.649,97 853.034,88 1.384,91
2032 818.894,20 820.225,84 1.331,64
2033 787.398,27 788.678,69 1.280,42
2034 757.113,72 758.344,90 1.231,18
2035 727.993,96 729.177,79 1.183,82
2036 699.994,20 788.678,69 88.684,50

! Upostevan je 3% odpis vrednosti letno, skladno s 33. ¢lenom ZDDPO-2.
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2037 673.071,34 758.344,90
2038 647.183,98 729.177,79
Skupaj 3.895.464,71 13.541.716,08 13.816.403,52

TABELA 15: FINANCNA MERILA INVESTICIJE

Postavka

Finan¢na interna stopnja donosnosti
Financna neto sedanja vrednost
Financ¢na relativna neto sedanja vrednost
Financ¢ni koli¢nik relativne koristnosti

85.273,56
729.032,23 811.026,03
729.032,23  -2.891.745,04

Vrednost
-5,93%
-2.891.745,04
-0,74

0,79

Financna neto sedanja vrednost in finan¢na relativna neto sedanja vrednost sta negativni, kar
je glede na predmet investicije pri¢akovano. Investicija nima primarno finanénega pomena,
ampak se njena vrednost kaze v SirSih druzbenih ucinkih in pomenu za Zivljenje prebivalcev.
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14 ANALIZA STROSKOV IN KORISTI

Druzbene ucinke projekta je mogoce preverjati s pomocjo Analize stroskov in koristi (ASK). Na
ta nacin je mogoce vrednotiti ekonomske ucinke projekta na razlicne subjekte. S tega vidika je
tovrstna analiza bolj celovita kot sama financna analiza, ki ocenjuje izpolnjevanje projekta z
vidika investitorja.

Investicijski projekt prinasa Se veliko koristi, ki se jih ne da denarno natanc¢no ovrednotiti, in
koristi oz. izgube, ki jih lahko ovrednotimo v denarju. Cilj CBA (Cost Benefit Analyse) - ASK
(Analize stroskov in koristi) je opredeliti in ovrednotiti vse morebitne vplive, kot koristi in kot
stroske izvedbe investicijskega projekta. Pri opredelitvi stroskov in koristi nadgradimo finan¢no
analizo z indirektnimi koristmi, tako da dobimo ekonomsko analizo (ASK- Analizo stroskov in
koristi). Ekonomska analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri katerem se upostevajo vsi
ekonomski stroski in vse ekonomske koristi v druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje
upravi¢enost investicijskega projekta s SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega in
socialnega vidika. Pri ekonomskem vrednotenju izhajamo iz predpostavke, da je treba vloZzke v

okviru izvedbe investicijskega projekta opredeliti na podlagi njihovih oportunitetnih stroskov,
rezultate pa glede na pripravljenost posameznikov, da jih placajo.

Ekonomsko analizo (ASK-Analizo stroSkov in koristi) delamo na podlagi druzbenega vidika.
Prilagoditve, ki jih moramo narediti, so: davéni popravki, popravki zaradi eksternalij ter
popravek cen (od trznih do obracunskih cen). Koristi in stroske razlicnih uc¢inkov projekta je
mogoce primerjati le v primeru skupne enote, v kateri so ti izraZeni in ta enota je po navadno
denar. Kriterij po katerem odlo¢amo ali posamezen projekt izvedemo je, da mora ta v svoji
Zivljenjski dobi prinesti pozitivne neto koristi. Le na ta nacin je mogoce upraviciti uporabo
(javnih) sredstev za izvedbo posameznega projekta. Pri vrednotenju ucinkov projekta je
potrebno upostevati vse potencialne vplive, ki jih ta projekt ima, saj lahko na ta nadin ugotovimo
ali je projekt sprejemljiv tudi iz druzbenega vidika. DruZbeno-ekonomskih ucinkov ni vedno
mogoce denarno ovrednotiti, vendar jih je potrebno pri analizi upoStevati, saj lahko pomembno
vplivajo na blaginjo ljudi in druzbe.

lzvedba projekta ni namenjena ustvarjanju dobicka, zaradi Cesar projekta ne moremo
neposredno primerjati z investicijskimi projekti, ki jih izvajajo gospodarske druzbe. Posledi¢no
razlicni izracuni finan¢nih dinamicnih kazalnikov uspesnosti nalozbe, kot sta financna neto
sedanja vrednost in finan¢na interna stopnja donosa, niso najbolj primerni za presojanje
upravicenosti izvedbe omenjenega projekta. Upravicenost izvedbe projekta glede na njegov
osnovni namen lahko opravi¢ujemo le skozi druzbeno-ekonomske koristi, ki jih le-ta prinasa in
kar upravi¢uje vlaganja javnih sredstev v izvedbo projekta. Projekte, kamor uvrs¢amo tudi
obravnavano operacijo, ki so v osnovi SirSega druzbeno-ekonomskega pomena, pa ni mogoce
0z. je neupraviceno gledati in ocenjevati le s financne perspektive.

Zavedati se moramo, da obravnavani projekt ni v osnovni namenjen trini dejavnosti in
ustvarjanju donosov ter da je zato finanéno nerentabilen in neupravi¢en za izvedbo. Ce pa ga
proucujemo s SirsSega druzbenega vidika, vidimo, da bo s prihranki in dodatnimi potencialnimi
prihodki in drugimi koristmi, ki jih bo prinesla njegova izvedba lokalnemu prebivalstvu in obcini,
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pozitivno vplival na demografski, druzbeni, socialni, gospodarski in tudi ekoloski razvoj, kot na
primer:

e razbremenitev obstojeCega sistema varstva in oskrbe starejsih oz. zmanjsanje pritiska
na institucionalno varstvo starejsih;

e skrajSanje Cakalne dobe za vkljucitev in bivanje v Domu dr. JoZeta Potrca Polj¢ane v
Slovenski Bistrici;

e izboljSanje funkcionalnosti objekta in posledi¢no vecja kakovost zagotavljanja storitev;

e izboljSanje kakovosti Zivljenja starejsih ljudi;

e povecanje medgeneracijske povezanosti in povezanosti z lokalnim okoljem, z namenom
integracije obanov v delo in Zivljenje doma ter obratno;

e razbremenitev svojcev oseb, ki potrebujejo obliko institucionalnega varstva, vendar je
zaradi pomanjkanja prostorskih kapacitet niso delezne;

e prepreceno odseljevanje ljudi zaradi boljsih Zivljenjskih pogojev;

e DboljSe moZnosti za razvoj obmocja;

e zmanjSevanje socialne izkljuCenosti starejSih oseb in razlik v dostopnosti storitev.

Za potrebe izdelave CBA smo koristi predvideli kot prepreceno odseljevanje zaradi boljsih
bivalnih pogojev in razvojnih priloZnosti; to korist smo ocenili v vrednosti BDP za 1 prebivalca v
Podravski regiji (po zadnjem objavljenem podatku za leto 2019).

Vse stroske smo v ekonomski analizi ocistili davkov in prispevkov. Za investicijske stroske in
ostanek vrednosti smo upostevali korekcijski faktor 0,72301, ki smo ga dolocili ob predpostavki
40 % dela, 60 % materiala ter 22 % DDV. Enako korekcijski faktor smo upostevali pri operativnih
stroskih.

TABELA 16: PRIKAZ EKONOMSKEGA TOKA INVESTICIJE

Leto Investicijski Operativni Prihodki + koristi ~ Ostanek Neto

stroski stroski vrednosti ekonomski tok

2021 120.111,48 0,00 0,00 -120.111,48
2022 1.550.524,57 0,00 0,00 -1.550.524,57
2023 1.042.118,17 455.731,28 640.793,50 -857.055,95
2024 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2025 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2026 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2027 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2028 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2029 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2030 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2031 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2032 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2033 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2034 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2035 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2036 911.462,56 1.281.587,00 0,00 370.124,44
2037 911.462,56 1.281.587,00 370.124,44
2038 911.462,56 1.281.587,00 1.026.733,66  1.396.858,10
Skupaj 2.712.754,23  14.127.669,63 19.864.598,50 1.026.733,66  4.050.908,30
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TABELA 17: PRIKAZ DISKONTIRANEGA EKONOMSKEGA TOKA INVESTICIJE

Leto Investicijski strogki Operativni stroski = Koristi Ostanek Neto denarni
vrednosti tok
2020 120.111,48 0,00 -120.111,48
2021 1.490.889,01 0,00 0,00 -1.490.889,01
2022 963.496,83 421.349,18 592.449,61 -792.396,40
2023 810.286,89  1.184.899,22 374.612,33
2024 779.122,01  1.095.505,94 316.383,93
2025 749.155,78  1.053.371,09 304.215,31
2026 720.342,10  1.012.856,82 292.514,72
2027 692.636,63 973.900,79 281.264,16
2028 665.996,76 936.443,07 270.446,31
2029 640.381,50 900.426,03 260.044,52
2030 615.751,44 865.794,26 250.042,81
2031 592.068,70 832.494,48 240.425,78
2032 569.296,82 800.475,46 231.178,64
2033 547.400,79 769.687,94 222.287,15
2034 526.346,92 740.084,56 213.737,64
2035 506.102,80 711.619,77 205.516,97
2036 486.637,31 740.084,56 253.447,25
2037 467.920,49 711.619,77 527.097,59 770.796,87
Skupaj 2.574.497,33 9.790.796,15  13.921.713,36 527.097,59  2.083.517,48

TABELA 18: EKONOMSKA MERILA INVESTICUE

Postavka Vrednost
Ekonomska interna stopnja donosnosti 11,8 %
Ekonomska neto sedanja vrednost 2.083.517,48
Ekonomska relativna neto sedanja vrednost 0,81
Ekonomski koli¢nik relativne koristnosti 1,13

Ekonomska interna stopnja presega druzbeno sprejemljivo diskontno stopnjo 5 %. Rezultati
ekonomske analize kaZejo pozitivhe ekonomske ucinke investicije, ki presegajo stroske za njeno
izvedbo. To pomeni, da je investicija ekonomsko upravi¢ena in druzbeno sprejemljiva.
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15 ANALIZA OBCUTUIVOSTI IN TVEGAN

15.1 Analiza obcutljivosti

Z analizo obcutljivosti smo ugotavljali, v kolikSni meri je investicija obcutljiva na dejavnike
tveganja, in sicer na povecanje investicijskih stroskov in zmanjsanje koristi. Ugotovili smo:

e pripovecanju investicijskih stroSkov za 10 % se ekonomska interna stopnja donosnosti zniZa na
10,41 %;

e pri povecanju investicijskih stroskov za 10% in povelanju operativnih stroSkov za 10 % se
ekonomska interna stopnja donosnosti zniZza na 6,86 %;

e pri povecanju investicijskih in operativnih stroskov za 10% in zmanjsanju koristi za 10 % se
ekonomska interna stopnja donosnosti zniza na 6,79 %.

Ugotavljamo, da spremembe dejavnikov tveganja ne vplivajo bistveno na druzbeno
sprejemljivost investicije, zato investicija ni rizi¢na.

15.2 Analiza izvedljivosti in tveganj

Z analizo tveganj ocenjujemo verjetnost, da projekt ne bo dosegel pri¢akovanih rezultatov.
Tveganje za odstopanja od zastavljenih rezultatov lahko predstavlja nezmoZnost zagotovitve
ustrezne viSine financnih sredstev v opredeljenem c¢asovnem obdobju. Ker se bo investicija
financirala s sredstvi drZavnega proracuna, ki jih zagotavlja Ministrstvo za delo, druZino,
socialne zadeve in enake moZnosti, ocenjujemo, da je tveganje, ki bi ogrozilo investicijo, s tega
vidika nizko.

Na ¢asovni zamik investicije lahko vpliva tudi uspesnost postopkov javnih narocil. Investitor bo
zato v izogib tovrstnim tveganjem pristopil k izvedbi postopkov javnega naroc¢anja na nacin, ki
bo omogocal Sirok konkurencni pristop in izbiro najugodnejSega, ustrezno kadrovsko, tehni¢no
in financno usposobljenega ponudnika. Za izbiro najugodnejSe ponudbe bo oblikoval komisijo,
ki bo na visoki strokovni ravni izvedla pregled in ocenjevanje ponudb, s ¢imer se bo izognil
morebitnim tveganjem.

Z vidika upravnih dovoljenj, je potrebno pred pricetkom izvajanja del pridobiti Se pravhomocno
gradbeno dovoljenje. Predvideva se, da bo dovoljenje pridobljeno skladno s terminskim
nacrtom in ni pri¢akovati odstopanj, ki bi ogrozila izvedbo investicije. Ocenjujemo, da posebnih
tveganij, ki bi ogrozila izvedbo investicije, ni.
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Investicijski program Nadzidava in prizidava Doma dr. JoZeta Potr¢a Polj¢ane, enota Slovenska Bistrica

16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Glede na ugotovitve Investicijskega programa lahko trdimo, da je investicijski projekt
nadgradnje in prizidave Doma dr. JoZeta Potrca Poljcane pomemben za ohranjanje in dvig
kakovosti prebivalstva v naSem okolju in prinasa Stevilne druzbene koristi.

Financ¢na analiza izkazuje negativna finan¢na merila, kar je ob upoStevanju stroskov dograditve
obravnavane infrastrukture pricakovano, ekonomska analiza pa kaZe pozitivne ekonomske
ucinke, ki jih ima investicija v druzbenem okolju in je kot taka primerna za realizacijo.
Opredeljene koristi upravicujejo ekonomsko upravi¢enost investicije.

Z Investicijskim programom se ugotavlja, da je investicija v izbrani varianti za nadaljnji razvoj
obmocja, smiselna in zazeljena s SirSega druzbenega vidika.

TABELA 19: ANALITICNI PRIKAZ REZULTATOV FINANCNE IN EKONOMSKE ANALIZE

Vrednost investicije stalne cene EUR 4.147.147,13
Vrednost investicije tekoCe cene EUR 4.221.771,98
Trajanje projekta Leta 2021-2023
Referencno obdobje Let 15
Diskontna stopnja % 4
Neto sedanja vrednost projekta (FNPV) EUR -2.891.745,04
Ekonomska NSV EUR 2.083.517,48

Stran 36 od 36



