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ZADEVA: Pobuda za pripravo sprememb in dopolnitev Odloka o ob¢éinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za »obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo na parc. st. 685/1 k.o.
Cigonca« -seznanitveno gradivo

l. PREDLAGATELJ

Zupan dr. Ivan Zagar

1. DELOVNO TELO, PRISTOJNO ZA OBRAVNAVO

Odbor za okolje in urejanje prostora

1. VRSTA POSTOPKA

Enofazni

v. PRAVNE PODLAGE

e Statut Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, $t. 79/19),

e Poslovnik obcinskega sveta ( Uradno glasilo slovenskih obdin, st. 63/21),

e Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odI. US.

V. NAMEN, CILJI SPREJEMA



Obcina Slovenska Bistrica je s strani pooblas¢enca investitorja SAUBERMACHER
OUTSOURCING, Podjetje za logistiko in ravnanje z odpadki d.o.o., prejela pobudo za
pripravo sprememb in dopolnitev Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
»obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo na parc. st. 685/1 k.o. Cigonca«.

Parc. 3t. 685/3 k.o. 766-Cigonca, je glede na kartografski del dolgoro¢nega prostorskega
plana, opredeljeno delno kot najboljse kmetijsko zemljis¢e (K1) in delno kot stavbno
zemljisce. V prostorskem planu iz leta 1991, je podrobnejsa raba dolo¢ena kot Rezervat
industrijske obrtne cone Laporje, v kasnejsih kartografskih delih prostorskega plana pa s
podrobnej$o namensko rabo (P)- obmocje proizvodnih dejavnosti.
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Slika 1: Izsek iz prostorskega plana l. 1991 Slika 2: Izsek iz veljavnega prostorskega plana

Obmodje parc. $t. 685/3 k.o. 766-Cigonca urejajo dolocila Odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu za obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo na parc. st. 685/1, k.o.
Cigonca (Uradni list RS, st. 67/2018) (v nadaljevanju besedila OPPN), ki ga je sprejel
Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica, na 23. redni seji, dne 3.10.2018.

Investitor bi Zelel v okviru obmocja OPPN, zgraditi logisti¢ni center s pripadajo¢imi
manipulativnimi in parkirnimi povrSinami ter vso potrebno gospodarsko javno
infrastrukturo. Dostop do obmocja je predviden na zahodni strani neposredno iz lokalne
ceste PecCke-Slovenska Bistrica (LC 440101).

Pri nacrtovanju predvidene ureditve (izdelavi idejne zasnove umestitve logisticnega
centra) so bili upostevani vsi pogoji glede dopustnih dejavnosti in vrst objektov, umestitve,
velikosti in oblikovanja objektov, ureditve okolice, priklju¢evanja na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, resitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov
in ohranjanje narave, resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, etapnost izvedbe prostorske ureditve, odstopanja ter obveznosti investitorja iz
veljavnega OPPN, razen dopustne maksimalne visine objektov.

Veljavni OPPN doloé¢a maksimalno dopustno visino objektov 10 m. Investitor nacrtuje
gradnjo logisticnega centra, za katerega zasnova objektov zaradi tehnoloskih in
funkcionalnih zahtev (notranja visina skladis¢nih prostorov, uporaba visoko regalnih
sistemov, manipulativni prostori ipd.) predvideva visje gabarite, in sicer do 15 metrov.

Ker obstojeca dolocila veljavnega OPPN tega ne omogocajo, je za realizacijo predvidene
gradnje potrebna sprememba dolo¢be o dopustni visini objektov. Predmetne spremembe
in dopolnitve OPPN se zato nanasajo na uskladitev tekstualnega dela akta v delu, ki doloca
prostorske izvedbene pogoje, in sicer glede povecanja maksimalno dopustne visine
objektov iz 10 na 15 metrov.



Postopek izdelave sprememb in dopolnitev odloka o OPPN se vodi po enakem postopku,
kot se je vodil za osnovni odlok, ter ga dolo¢a Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni
list RS, 8t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24
in 25/25 — odl. US). Skozi postopek izdelave in sprejema odloka, se obcinski svet veckrat
seznani s pripravo prostorskega akta (to je v fazi dopolnjenega osnutka, ko se po izvedeni
javni razgrnitvi in obravnavi pripravijo staliS¢a do pripomb, do katerih obcinski svet
zavzame stalis¢e, in pa v kon¢ni fazi - v fazi usklajenega predloga, ko se sprejema v dveh
obravnavah Ze kot odlok) se obravnava in sprejema na obcinskem svetu.

Za pricetek postopka sprememb in dopolnitev prostorskega akta, je skladno z dolocili 119.
¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) potrebno sprejeti
sklep o pripravi sprememb in dopolnitev OPPN. Sklep sprejme Zupan, ki lahko pred
sprejemom le tega, izvede javni posvet ali delavnice ali kako drugace vkljuci javnost.

Glede na navedeno, se s podano pobudo seznanja Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica,

eves

predlagani spremembi in dopolnitvi veljavnega OPPN.

VIl. FINANCNE POSLEDICE

Predlagana investicija z vidika sprejemanja sprememb in dopolnitev OPPN nima
neposrednih financnih posledic za obcinski proracun.

V nadaljevanju pri sami realizaciji projekta je pozitiven finanéni ucinek na obcinski
proracun iz naslova obra¢una komunalnega prispevka in nadomestila za uporabo stavbnih
zemljisc.

VIll. PREDLOG SKLEPA

Obcinskemu svetu predlagamo, da obravnava predloZeno gradivo, o njem razpravlja ter v
kolikor ne bo pripomb, sprejme naslednji sklep:

SKLEP

Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica se je seznanil s pobudo za pripravo sprememb in
dopolnitev Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za »obrtno, proizvodno
in storitveno zazidavo na parc. $t. 685/1 k.o. Cigoncak, ter soglasa k pricetku postopka
sprememb in dopolnitev Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obrtno,
proizvodno in storitveno zazidavo na parc. $t. 685/1, k.o. Cigonca (Uradni list RS, St.
67/2018).



Pripravila:
Lidija Razborsek Slamberger Janja Mlaker
vodja oddelka

Priloga:
e Dopis Pobude za pripravo sprememb in dopolnitev, viagatelj Stajerski inZeniring d.o.o.

e Strokovne podlage za pripravo sprememb in dopolnitev OPPN, izdelovalec URBIS d.o.o.



StaJerski
INZzeniring

Zadeva: Pobuda za pripravo sprememb in dopolnitev Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za »obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo na parc. st. 685/1, k.o.
Cigoncac

Spostovani!

V imenu investitorja, podjetja Saubermacher Outsourcing d.o.0., vam posSiljamo pobudo za priCetek
postopka sprememb in dopolnitev Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacértu za »obrtno,
proizvodno in storitveno zazidavo na parc. st. 685/1, k.o. Cigonca«.

Investitor nacrtuje izgradnjo logistiCnega centra. Za uresniCitev zastavljenih ciljev bi bilo potrebno
spremeniti maksimalno dopustno viSino nacrtovanih objektov, zaradi Cesar je potrebna sprememba
OPPN.

Pobudi prilagamo izdelane Strokovne podlage za pripravo sprememb in dopolnitev Odloka o obc¢inskem
podrobnem prostorskem nacrtu za »obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo na parc. §t. 685/1, k.o.
Cigonca« (Studio Urbis d.o.o0., junij 2025).

Prosimo za potrditev pobude s strani ob&ine, pregled strokovnih podlag in pri¢etek postopka priprave
sprememb in dopolnitev OPPN.

Kontaktni osebi v primeru morebitnih vpradanj ali dodatnih pojasnil sta:
- Ziva Hanzi¢, Stajerski inZeniring d.o.o. (telefon: 031 250 488, e-posta: ziva@stajerski-

inzeniring.com)
- Anja Bauman Skoljak, studio Urbis d.o.o. (telefon: 041 609 801, e-posta: anja@studiourbis.si).
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Priloga:
- Strokovne podlage za pripravo sprememb in dopolnitev OPPN (izdelal: Studio Urbis d.o.o., junij 2025)
- Pooblastilo investitorja Saubermacher Outsourcing d.o.o.
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STUDIO URBIS, prostorsko, urbanisti¢no in krajinsko nacrtovanje, d.o.o.

STROKOVNE PODLAGE

za pripravo sprememb in dopolnitev
Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrta za
»obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo
na parceli st. 685/1, k.o. Cigonca«

junij 2025

Mariborska cesta 10, 2327 Race | telefon: 041 609 801 | e-posta: anja@studiourbis.si
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STROKOVNE PODLAGE
za pripravo sprememb in dopolnitev Odloka o obéinskem podrobnem
prostorskem nacértu za »obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo

na parc. st. 685/1, k.o. Cigonca«

Investitor: SAUBERMACHER OUTSOURCING d.o.o.
Spodniji Porcic 44a
2230 Lenart v Slovenskih goricah

Naroénik: STAJERSKI INZENIRING d.o.o0.
Beloruska ulica 7
2000 Maribor

Pripravljavec: OBCINA SLOVENSKA BISTRICA
Kolodvorska ulica 10
2310 Slovenska Bistrica

Izdelovalec: STUDIO URBIS d.o.o.
Mariborska cesta 10
2327 Race
Direktorica:
Anja BAUMAN SKOLJAK, univ.dipl.inZ.kraj.arh.
\r\ I:X;V :L v \
Pooblas&ena prostorska Anja BAUMAN SKOLJAK, univ.dipl.ihi.kraj.arh.
nacrtovalka (PPN): PKA PPN ZAPS 1628
Zig in podpis: ANJA BAUMAN
- —— KO LJAK
1| ;:L‘Llli.; l:":ii‘ \ » \I' .\‘
| PKA PPN ZAPS 1628
Sodelavci: Tomaz MAGERL, inz.grad.
Stevilka naloge: 2025-12-OPPN

Kraj in datum: Race, junij 2025
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|. TEKSTUALNI DEL.:

1. NAMEN STROKOVNIH PODLAG IN PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE

Predmetne strokovne podlage za pripravo sprememb in dopolnitev ob&inskega podrobnega prostorskega
nacrta (krajSe: SD OPPN) predstavljajo podlago, s katero se opredelita in utemeljita namen ter potreba po
spremembah in dopolnitvah OPPN.

Na obmodju velja:
- Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za »obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo
na parc. §t. 685/1, k.o. Cigonca« (Uradni list RS, §t. 67/18).

Veljavni prostorski akt doloCa umestitev nacrtovane ureditve v prostor, zasnove projektnih resitev in
pogojev glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, resitve
in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo
pred naravnimi in drugimi nesreCami, etapnost izvedbe prostorske ureditve, odstopanja ter obveznosti
investitorja.

Investitor in hkrati lastnik zemljiS¢a je izrazil potrebo po spremembi dopustne viSine objektov znotraj
obmoc¢ja OPPN. Razlog za spremembo izhaja iz zahtev sodobnih tehnoloskih procesov in funkcionalnih
potreb predvidenega logisticnega centra.

Namen sprememb in dopolnitev OPPN je omogoditi gradnjo objektov, katerih viSinski gabariti presegajo
trenutno dovoljene meje v veljavhem odloku. Cilj je zagotoviti prostorske pogoje, ki bodo investitorju
omogocili optimalno izrabo prostora ter vzpostavitev tehnoloSko ustrezne infrastrukture za opravljanje
predvidene dejavnosti.

Veljavni odlok o OPPN se ustrezno spremeni in dopolni v tekstualnem delu, grafi¢ni del se ne spremeni.

Na podlagi strokovne podlage za pripravo SD OPPN in mnenja Zavoda RS za varstvo narave Zupan
sprejme sklep o pripravi.




2. 1ZVLECEK IZ NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA
2.1. Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine

Obcina Slovenska Bistrica Se nima sprejetega Obcinskega prostorskega nacrta, zato je veljavni prostorski
akt, ki predstavlja hierarhi¢no najvi§ji obginski dokument za usmeritev razvoja prostora, Odlok o
spremembah in dopolnitvah dolgoro¢nega in srednjerocnega plana — prostorski del Obcine Slovenska
Bistrica, dopolnjen 2003 (Uradni list SRS, §t. 27/85, 25/87; Uradni list RS, §t. 42/92, 35/94, 35/96, 41/97,
72/99, 59/03, 131/04, 47/06-ust.odl. in 53/11).

Obmocje obravnavane parcele je v planskem dokumentu opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e s podrobnejSo
namensko rabo - obmocje proizvodnih dejavnosti (P).

Slika 1: Izsek iz veljavnega akta z mejo obmocja OPPN v rdeci barvi (vir: https://www.geoprostor.net/piso/, junij 2025).

2.2. Obcinski podrobni prostorski nacrt

Na obmocju velja Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za »obrtno, proizvodno in storitveno
zazidavo na parc. §t. 685/1, k.o. Cigonca« (Uradni list RS, §t. 67/18).

Veljavni podrobni prostorski akt dolo¢a ureditveno obmocje OPPN, umestitev naértovane ureditve v prostor,
zasnove projektnih reSitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro, resitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, resitve in
ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, etapnost izvedbe prostorske ureditve,
odstopanja ter obveznosti investitorja.



https://www.geoprostor.net/piso/

3. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE
3.1. Opis obmogja

2.1.1. Opis SirSega obmocja

Obmocje OPPN se nahaja V Obcini Slovenska Bistrica ob lokalni cesti PeCke-Slovenska Bistrica (LC

Slika 2: Prikaz SirSega obmoc¢ja OPPN na DOF (vir: https://www.geoprostor.net/piso/, junij 2025).

2.1.2. Opis ozjega obmocja

Obmodje, za katero je bil izdelan veljavni OPPN, je zajemalo parcelo st. 685/1, k.o. Cigonca, vendar ne v
celoti, saj skrajni jugovzhodni del te parcele v planskih aktih ni bil opredeljen kot stavbno zemljiS¢e. Zaradi
navedenega je bila kasneje izvedena parcelacija parcele st. 685/1, k.o. Cigonca, po meji stavbnega

zemlji§€a, pri Cemer sta nastali dve novi parceli - 685/3 in 685/4.

Zaradi izvedene parcelacije bo v postopku SD OPPN pri$lo tudi do spremembe navedbe parcelne Stevilke
v odloku. Parcela st. 685/1 bo nadomesc¢ena s parcelno Stevilko 685/3.

Obmodje je prometno dostopno zahodne strani po lokalni cesti PeCke-Slovenska Bistrica (LC 440101).

V naravi gre za nepozidano zemljisCe, ki na zahodni strani meji na gozd. Teren je raven.



https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=slovenska_bistrica

Slika 3: Prikaz ozjega obmocja OPPN na DOF (vir: https://www.geoprostor.net/piso/, junij 2025).

3.2. Raba zemljis¢
3.2.1. Prikaz dejanske rabe zemlji§¢

Iz prikaza dejanske rabe zemlji$¢ je razvidno, da gre za gozd ( raba ID: 2000), Eeprav je v naravi gozd ze
izkr€en.

Njiva czroma vrt (1100)

Hmeljiste (1160)

Trajne rastine na njivsih povrSinzh (1180)
Rastinjak (1150)

Winograd (1211}

MatiEnjak (1212)

Intenzivni sadovnjak (1221)

Eksenzivni azroma wavnigkd ssdovnjak (1222)
Ofjénik (1230)

Ostali trajni nasadi (1240)

Trajni wavnik (1300)

Barjanski travnik (1321)

Kmetijsko zemijisée v zaradZanju (1410)
Plantata gozdnega drevia (1420)

Drevesa in grmidavje (1500)

Necbdslanc kmetiske zemijiide (1600)

Kmetijsko zemljiiée, porash z goadnim drevjem
(1800}

Gozd (2000)

Pozidana in sorodne zemljsis (3000) - NE GRE
ZA STAVENA ZEMUISCA

Barje (4100)
Trstitje (4210)
Ostzlo zamovirjeno zemljiste (4220)

Suho odprto zemlj. s pos. rast. pokrovem
(5000}

Odprto zemlj. brez ali z nepomem, rast.
pokrovom (6000

Veda (7000)

Slika 4: Prikaz dejanske rabe prostora na obmocju OPPN (vir: www.geoprostor.net/piso/, junij 2025).
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3.3. Obmo¢ja s posebnimi varstvenimi rezimi

3.3.1 Varstvo kulturne dediscine

Obmocje OPPN se nahaja izven evidentiranih in zavarovanih obmogij nepremiéne kulturne dediscine.

3.3.2 Ohranjanje narave

Obmocje OPPN sega na varovano obmodcje ekosistemske in botaniéne naravne vrednote drzavnega
pomena Cigonca - niZzinski gozdovi na dobovih rastis¢ih 2 (NV 7542).

Slika 5: Prikaz varstvenih rezimov ohranjanja narave na obmocju OPPN (vir: www.geoprostor.net/piso/, junij 2025).

3.3.3 Obmodja varstva vodnih virov

Obmocje OPPN ne sega na varovano vodovarstveno obmocje.

3.3.4 Erozijsko in plazljivo obmocje

Obmocje OPPN se ne nahaja na erozijskem ali plazljivem obmocju.

3.3.5 Poplavna obmocja

Po podatkih iz opozorilne karte poplav se obmocje OPPN nahaja na obmoc&ju zelo redkih poplav
(katastrofalna obmocdja poplavljanja).



http://www.geoprostor.net/piso/

Opozorilna karta poplav {Pogosta obmodja
poplavijanja)

Opozorilna karta poplav {Redka obmoéja
janja)

Opozorilna karta poplav (Katastrofalna
obmoija poplavljanja)

Slika 6: Prikaz poplavnih obmocij na obmocju OPPN (vir: www.geoprostor.net/piso/, junij 2025).

3.4. Gospodarska javna infrastruktura

Obmocje OPPN je delno komunalno opremljeno. Na zahodni strani obmocja potekata obstoje¢a lokalna
cesta (LC 440101) in vodovod. Izgradnja prikljuckov in ostale potrebne GJI je predvidena z OPPN.

Plinovod

Elektrowvod

Slika 7: Prikaz poteka obstojece GJI na obmocju OPPN (vir: www.geoprostor.net/piso/, junij 2025).
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4. OPIS NACRTOVANIH SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Obmodje, za katero je bil izdelan veljavni OPPN, je zajemalo parcelo st. 685/1, k.o. Cigonca, vendar ne v
celoti, saj skrajni jugovzhodni del te parcele v planskih aktih ni opredeljen kot stavbno zemljis¢e. Zaradi
navedenega je bila kasneje izvedena parcelacija parcele §t. 685/1, k.o. Cigonca, po meji stavbnega
zemljiS§¢a, pri Cemer sta nastali dve novi parceli - 685/3 (obmocje veljavnega OPPN), ki ima v celoti
dolo¢eno namensko rabo P (obmodja proizvodnih dejavnosti) in 685/4, ki ima dolo€eno namensko rabo K1
(najboljSa kmetijska zemlji§¢a). Zaradi izvedene parcelacije bo v postopku SD OPPN prislo tudi do
spremembe navedbe parcelne Stevilke v odloku. Parcela §t. 685/1 bo nadomeS&ena s parcelno Stevilko
685/3.

Na obmocju OPPN je predvidena umestitev logisticnega centra s pripadajoCimi manipulativnimi in
parkirnimi povrsinami ter vso potrebno gospodarsko javno infrastrukturo.

Dostop do obmocja je predviden na zahodni strani neposredno iz lokalne ceste Pecke-Slovenska Bistrica
(LC 440101).

Pri nacrtovanju predvidene ureditve (izdelavi idejne zasnove umestitve logisti€nega centra) so bili
upostevani vsi pogoji glede dopustnih dejavnosti in vrst objektov, umestitve, velikosti in oblikovanja
objektov, ureditve okolice, priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
reSitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter
varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, etapnost izvedbe prostorske ureditve, odstopanja ter
obveznosti investitorja iz veljavhega OPPN, razen dopustne maksimalne viSine objektov.

Veljavni OPPN dolo¢a maksimalno dopustno visino objektov 10 m. Investitor nacrtuje gradnjo logisti¢nega
centra, za katerega zasnova objektov zaradi tehnoloskih in funkcionalnih zahtev (notranja viSina skladi$¢nih
prostorov, uporaba visoko regalnih sistemov, manipulativni prostori ipd.) predvideva vi§je gabarite, in sicer
do 15 metrov.

Ker obstojec€a dolodila veljavhega OPPN tega ne omogocajo, je za realizacijo predvidene gradnje potrebna
sprememba dolocbe o dopustni visini objektov. Predmetne spremembe in dopolnitve OPPN se zato
nanasajo na uskladitev tekstualnega dela akta v delu, ki dolo€a prostorske izvedbene pogoje, in sicer glede
povecanja maksimalno dopustne viSine objektov iz 10 na 15 metrov.
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5. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA

5.1. Osnutek sprememb in dopolnitev odloka

Na podlagi 129. ¢lena v povezavi s 124. élenom Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, $t.
199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) in 17.
Clena Statuta Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 79/19) je Obcinski svet Obcine Slovenska
Bistrica na svoji XX. seji dne XX. XXXX sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
»obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo na parc. St. 685/1, k.o. Cigonca«
- osnutek SD OPPN -

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(splosno)

(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za »obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo na parc. §t. 685/1, k.o. Cigonca« (Uradni list RS, $t.
67/18) (v nadaljevanju: SD OPPN).

(2) SD OPPN je izdelalo podjetje Sudio Urbis d.o.o., Mariborska cesta 10, 2327 Race, pod §t. naloge 2025-
12-OPPN.

(3) Identifikacijska Stevilka prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je XXXX.

2. ¢len
(vsebina in oblika SD OPPN)

SD OPPN se nana$ajo na spremembo tekstualnega dela veljavnega OPPN. Vsebujejo tekstualni del ter
obvezne priloge, skladno z veljavno zakonodajo.

1. VSEBINA SPREMEMB IN DOPOLNITEV ODLOKA

3. ¢len
(vsebina sprememb in dopolnitev OPPN)

(1) V naslovu veljavnega OPPN se Stevilka »685/1« nadomesti s Stevilko »685/3«.

(2) V prvem odstavku 1. ¢lena (predmet odloka) se érta besedilo »delu parc. §t. 685/1« in nadomesti z
besedilom »parc. st. 685/3«.

(3) V drugem odstavku 3. ¢lena (obseg OPPN) se ¢érta Stevilko »685/1« in nadomesti s Stevilko »685/3«.
(4) V drugem odstavku 7. ¢lena (velikost objektov) se érta Stevilko » 10« in nadomesti s Stevilko »15«.

(5) V prvem odstavku 20. ¢lena (energetska infrastruktura) se érta Stevilko »685/1« in nadomesti s Stevilko
»685/3«.
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Ill. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

4. ¢len
(hramba in vpogled v SD OPPN)

(1) SD OPPN s prilogami se hranijo na sedezu Obcine Slovenska Bistrica v digitalni in analogni (izpisani)
ter so na vpogled v ¢asu uradnih ur obéinske uprave.

(2) V primeru odstopanja med digitalno in analogno obliko velja analogna oblika SD OPPN.

5. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zac¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka:
Datum:
Zupan Obéine Slovenska Bistrica
dr. lvan Zagar

5.2. Cistopis odloka (neuradno preéi$éeno besedilo)

Opomba: modra pisava so spremembe in dopolnitve veljavnega odloka

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPRP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14— odl. US in 14/15— ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-
2) in 16. ¢lena Statuta Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 565/10) je Obcinski svet Obc¢ine Slovenska Bistrica
na 23. redni seji dne 3. 10. 2018 sprejel

ODLOK
0 obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za »obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo na parc. §t. 6856/1685/3,
k.o. Cigonca«

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za »obrtno, proizvodno in storitveno zazidavo na detu
pare—st-685/parc. st. 685/3, k.o. Cigonca«; v nadaljevanju OPPN, ki ga je izdelal IBIS, d.o.o. Slovenska Bistrica, pod
$t. naloge 11/2016 (v nadaljevanju besedila OPPN).

(2) V skladu z odlo¢bo Ministrstva za okolje, §t. 35409-262/2016, dne 4. 11. 2016, je bilo potrebno izvesti postopek
celovite presoje vplivov na okolje. Sestavni del postopka celovite presoje je tudi izvedba presoje sprejemijivosti vplivov
izvedbe planov in posegov v naravo na varovana obmodja.

Okoljsko porocilo za OPPN, vkljuéno z dodatkom za presojo sprejemlijivosti vplivov na varovana obmodja za okoljsko
porocilo za OPPN, je v aprilu 2017 izdelal MATRIKA ZVO d.o.o., s Stevilko projekta OP_14.7.

Hidrolo$ko-hidravli¢no analizo za obmocje OPPN, je v marcu 2017 izdelal BLAN d.o.o0., s Stevilko projekta HH-70/2017.
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje je izdalo mnenje §t. 35409/262/2016/23, z dne 10. 1. 2018, o
ustreznosti okoljskega porocila in sprejemlijivosti vplivov plana na okolje ter Odlo¢bo §t. 35409-262/2016/32, z dne 19.
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#I. UVODNE DOLOČBE
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#I. UVODNE DOLOČBE
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#1. člen
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#1. člen

7. 2018, da so vplivi plana na okolje, ugotovijeni v postopku celovite presoje vplivov na okolje sprejemljivi ob
upostevanju omilitvenih ukrepov iz okoljskega porocila in dodatka za presojo sprejemljivosti.

(3) Ta odlok dolo¢a merila in pogoje za prostorsko ureditev na obmocju OPPN v okviru katere je predvidena gradnja
novih objektov s pripadajocimi zunanjimi ureditvami in potrebno prometno, komunalno, energetsko in drugo
infrastrukturo.

2. Clen
(vsebina OPPN)

OPPN doloc¢a ureditveno obmocje OPPN, umestitev nacrtovane ureditve v prostor, zasnove projektnih reSitev in
pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, reSitve in ukrepe za
varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami, etapnost izvedbe prostorske ureditve, odstopanja ter obveznosti investitorja.

Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi grafiéni del OPPN, Okoljsko poroéilo, hidrolosko-hidravii¢na Studija in
mnenje MOP o ustreznosti okoljskega porocila, ter priloge.

Il. UREDITVENO OBMOCJE

3. ¢len
(obseg OPPN)

(1) Obmocje OPPN se nahaja ob lokalni cesti Pecke—Slovenska Bistrica (LC 440101) med ZelezniSko postajo
ravno zemljisCe, ki je na severu omejeno s predvideno proizvodno cono, na vzhodu in jugu s kmetijskimi zemlji$¢i in
na zahodu z lokalno cesto §t. 440101 in gozdom.

(2) Ureditveno obmocje OPPN obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 685/1685/3, k.o. Cigonca in meri cca 2,2 ha.

. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

4. ¢len
(vrste dopustnih gradenj)

(1) Na obmocju OPPN so dopustne naslednje gradnje in izvedbe gradbenih in drugih del:
- odstranitev naprav in objektov,
- gradnja novih objektov,
- rekonstrukcije in vzdrZzevalna dela na obstojecih objektih,
- spremembe namembnosti objektov ali njihovih delov v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov.

(2) Dopustna je tudi gradnja nove in vzdrZzevanje ter rekonstrukcija obstoje¢e komunalne, energetske, prometne in
druge gospodarske infrastrukture ter urejanje zunanjih zelenih in utrjenih povrsin.

5. ¢len
(vrste dopustnih dejavnosti in vrst objektov)

(1) Obmocje je namenjeno obrtno-poslovnemu, skladiS¢énem kompleksu, zunanjim ureditvam, parkiriSéem in
manipulativnim povrSinam.

(2) Dopustne so vrste dejavnosti skladno z namensko rabo prostora — proizvodne dejavnosti.

(3) Dopustne so tiste dejavnosti, ki nimajo bistvenega vpliva na okolje ali katere vplivi na okolje so v dopustnih mejah.
V fazi izdelave projekta za gradbeno dovoljenje se po potrebi presoja vpliv objekta na okolje in predvidijo ustrezni
potrebni ukrepi za omilitev vplivov.

(4) V obmodja proizvodnih dejavnosti se lahko kot dopolnilne dejavnosti umestijo zlasti prometni terminali, trgovine ter
druga skladiséno-prodajna in predelovalna dejavnost, manjSe obrtne dejavnosti, tovarniske trgovine, komunalne
dejavnosti in distribucija energije. Dopustne dejavnosti morajo na parceli ali drugih povrSinah zagotoviti zadostno $tevilo
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#(vsebina OPPN)
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#(vsebina OPPN)
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#II. UREDITVENO OBMOČJE
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#II. UREDITVENO OBMOČJE
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#(obseg OPPN)
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#(obseg OPPN)
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#III. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE REŠITVE PROSTORSKIH UREDITEV
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#III. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE REŠITVE PROSTORSKIH UREDITEV
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parkirnih mest za dolo¢eno dejavnost. Gostinska in poslovna dejavnost se dovoljuje predvsem za potrebe cone in
umescéenih dejavnosti.

(5) V obmocje cone se ne smejo umestiti stanovanja in spremljajoce dejavnosti, primarna kmetijska proizvodnja in
dejavnosti, ki ogroZajo varnost ljudi in premoZenja.

(6) Na obmocju OPPN so dopustne naslednje vrste objektov:
- 121 Gostinske stavbe
- 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe (za potrebe proizvodnih in logisti¢nih dejavnosti v coni)
- 1230 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti
- 1242 Garazne stavbe
- 125 Industrijske stavbe in skladis¢a
- 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
- 2222 Lokalni vodovodi
- 2223 Cevovodi za odpadno vodo
- 2224 L okalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska omreZja
- 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugje.

(7) Omilitveni ukrepi:
- v obrtno proizvodni coni niso dovoljene dejavnosti, ki bi kakorkoli bile povezane z manipulacijo z gensko
spremenjenimi organizmi.

6. ¢len
(lega objektov)

(1) Na zemiljis¢ih, namenjenih gradnji po tem prostorskem aktu se dolo¢i povrSina za razvoj objektov in regulacijski
elementi.

(2) Povrsina za razvoj objektov predstavija zemlji$¢e, ki je omejeno z gradbenimi mejami, na katerem je moZna gradnja
enega ali ve¢ objektov, pod pogoji, ki jih doloca ta akt. Odmik gradbene meje od mej sosednjih zemiljis¢ je tolikSen, da
omogoca uporabo, vzdrzevanje stavbe in uposteva varstvene pogoje (sanitarni, poZarni pogoji, intervencijske poti ipd.),
kar velja tudi v primeru zdruZevanja oziroma deljenja parcel, namenjenih gradnji, kot jih dopusca ta akt. Odmik je 5 m
od sosednje parcelne meje. Na povrSini za razvoj objektov je dovoljena postavitev vseh vrst objektov ter vseh zunanjih
ureditev (hortikulturne in parterne ureditve). Dopustna je ureditev manipulativnih povr$in in ureditev parkirnih mest
kjerkoli na parceli. Kolikor delovni proces dopusCa, se reprezentativnej$i deli objektov umescajo ob prometnice.
Prostori, namenjeni proizvodnji na prostem, odprta skladi$¢a ipd. se organizirajo v zaledju parcele.

(3) Objekti morajo biti v ustreznem odmiku od prometnic in v medsebojnem odmiku (ki omogoca uporabo, vzdrZzevanje
stavbe in upoS$teva varstvene pogoje, kot so navedeni v drugem odstavku tega ¢lena). Pri urejanju obmocja je potrebno
upoStevati odmike od obstojece oziroma predvidene infrastrukture.

(4) Vsi nadzemni objekti morajo biti odmaknjeni od roba cestnega sveta najmanj 2,00 m, ali tudi vec, ¢e to zahteva
preglednost in varnost na prometnih povrSinah.

cestnih krivin (pregledna berma) ni dovoljeno postavijanje kakrsnihkoli objektov, ograj ali elementov zunanje ureditve,
ki bi okrnili preglednost. Ni dovoljeno saditi visokega rastja, dreves, grmovja ali visokih poljskih kultur, postavijati
predmetov in naprav ali storiti karkoli drugega, kar bi oviralo oziroma okrnilo preglednost v polju preglednosti.

(6) Dopustna je gradnja vrstnih stavb. Novo grajeni objekti morajo omogocati ustrezne sanitarne pogoje ostalim
stavbam.

(7) Visinska kota pritlicja stavb je odvisna od kote dostopne ceste in kote terena in se doloCi v projektu za gradbeno
dovoljenje.

7. ¢len
(velikost objektov)

(1)Vodilo je fleksibilnost cone in razpoloZljive povrsine za dejavnosti, ki potrebujejo vecje povrsine.

(2) Vertikalni gabariti: Maksimalna vi§ina objektov je 46-15m nad koto pritlija. Stevilo etaZ se lahko znotraj
maksimalnega gabarita prosto tvori. Kletne etaZze so dovoljene, kolikor to dopuScajo terenske izmere in komunalni
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prikljucki. Kleti je lahko veé. Objekti so lahko tudi samo deloma podkleteni. Dopustno je delno vkopavanje objektov
zaradi karakteristike terena.

(3) Horizontalni gabariti so doloceni s povrsino za razvoj objektov, regulacijskimi elementi in z dopustno stopnjo
izkoris¢enosti zemljiS¢ za gradnjo. MoZna je gradnja enega ali ve¢ posameznih objektov oziroma ve¢ med seboj
povezanih objektov na posamezni parceli ali na vec parcelah skupaj.

(4) Stopnja izkoris¢enosti zemljiS¢ za gradnjo nad terenom dolo¢a maksimalni faktor zazidanosti Fz=0,8, ki pomeni
razmerje med zazidano povr$ino in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji.

8. ¢len
(oblikovanje objektov)

(1) Objekti so preprostih, pravokotnih oblik. Dovoljeno je dodajanje in odvzemanje manjsih kubusov na osnovni tloris.

(2) Oblikovanje fasad:

a) enostavne, moderne in obloZzene z lahko, ne svetlec¢o fasadno oblogo (aluminij, steklo, tekstilne opne ipd.) ali
Z ometom;

b) glavne, vhodne fasade orientirane na glavne prometnice in oblikovno poudarjene, dodatno arhitektonsko
oblikovane (poudarjeni arhitekturni elementi in ¢leni z barvami, materiali, volumni ...);

c) strukturno se loCi poslovni del objekta oziroma posameznega kompleksa od ostalega, industrijskega dela;

d) fasade naj bodo v odtenkih zemeljskih barv. Dovoljene so (med seboj usklajene) barvne kombinacije za
poudarek posameznega dela fasade ali za ¢lenitev in popestritev fasadnih ploskev. Intenzivnejsi barvni toni
niso dovoljeni razen v detajlih in v primeru napisa imena podjetja oziroma logotipa;

e) dopustna je gradnja nadstreSkov nad vhodi v objekte, pri ¢emer je nadstreSek dovoljen v celotni dolzini
stranice fasade;

f)  dprtine na fasadah se prosto oblikujejo.

(3) Strehe:

a) Ravna streha z minimalnim naklonom skritim v vencu objekta ali brez venca.

b) Nakloni nagnjenih (enokapnih ali dvokapnih) streh morajo biti omejeni in naj ne bodo vec¢ kot 15 stopinj.

c) Strehe naj bodo v nesvetlecih kritinah temno sive, rjave, rdeCe, opecne barve. Dopustne so zazelenjene
strehe.

d) Na strehah stavb je dovoljena postavitev in vgradnja naprav za izkoriS§¢anje sonéne energije. Le-te se na
strehe postavijo vzporedno s streSino, njihov najvisji del pa ne sme presegati viSine slemena osnovne strehe.
Pri ravnih strehah oziroma strehah z minimalnim naklonom se postavijo pod optimalnim kotom ter orientacijo,
praviloma skrite za fasadnim vencem.

9. ¢len
(ureditev okolice objektov — utrjene povrsine)

(1)Odprte povrsine se uredijo skladno z delovnim procesom posameznega obrata.

(2) Kolikor predviden program ne zaseda celotne »globine« razpoloZljivega zemlji$¢a, mora dispozicija objektov in
organizacija programa na zemljiS$¢u ob cesti omogociti dostop do objekta v drugi liniji oziroma do zemiljis¢a v zaledju
parcele.

(3) Izven obmodja za razvoj objekta so dopustni dovozi in dostopi, manipulativne in parkirne povrsine. Vse povozne,
manipulativne in parkirne povrSine za potrebe dejavnosti morajo biti na pripadajoci parceli in morajo biti utrjene,
omejene z dvignjenimi robniki.

10. ¢len
(ureditev okolice objektov — zelene povrSine in zasaditve)

(1) Obmocje se zazeleni v ¢im vedji mozni meri, tako zaradi zmanj$anja vpliva na krajinsko sliko, kot zaradi zadrZevanja
in ponikanja padavinske vode. Nepozidane in neutrjene proste povrsSine se uredijo kot zelenice oziroma se zasadijo s
pokrivnim grmicevjem. Zasadi se avtohtono drevje in grmovnice, in sicer Se posebej na naslednjih povrsinah:
a) Lastniki zemljis¢ na vzhodnem robu obmodja so dolzni zasaditi zeleni pas.
b) Ohranijo se zarasti ob okljukih vodotoka. Vegetativha bariera v naravi Ze obstaja med obstojeco cesto in
vodotokom. Z novo cesto, ki se umika od vodotoka, se ta povrSina Se poveca.
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(2) Rastlinske vrste na zelenih povrSinah s koreninami ne smejo segati v obmocje komunalnih vodov. Krosnje dreves
ne smejo ovirati tovornega prometa.
(3) Omilitveni ukrepi:

- vzporedno z lokalno cesto Pecke—Slovenska Bistrica (LC440101) se ohrani oziroma vzpostavi zeleni pas
Sirine od 7 do 10 metrov in dolzine cca 130 metrov (celotna zahodna meja OPPN), ki naj sestoji iz avtohtonih
drevesnih in grmovnih vrst (beli gaber, ¢rna jelSa, hrast dob, divja ¢ednja, breza, dobrovita, brogovita,
trdoleska, rdeci dren, cremsa). Zelenega pasu se naj ne ograjuje.

11. ¢len
(viSinske regulacije terena)

(1 )Izvedejo se izravnave terena na mestih, kjer je to potrebno zaradi navezave na cestno omreZje. Nasipavanje breZin
proti vodotoku ni dovoljeno.

(2) Dopustna je gradnja Skarp za izdelavo platoja kolikor ni mogoce z zeleno brezino zagotoviti zadostne povrSine
parcele, namenjene gradnji.

(3) Priporoéena kota temeljenja je na 253,62 m.n.v.

12. ¢len
(javne povrSine in urbana oprema)

Na povrdinah javne prometne infrastrukture je dopustna postavitev urbane opreme, sodobnih enostavnih oblik.
Postavitev urbane opreme je dopustna tudi na povrSinah posameznih objektov, namenjenih dostopom javnosti — pol
Javni prostori.

13. ¢len
(pogoji za zahtevne in enostavne objekte)

(1) Funkcija, lega, arhitekturna zasnova in materiali nezahtevnih in enostavnih objektov v sklopu posameznih parcel
pripadajocim stavbam morajo biti usklajeni z osnovno stavbo ali pa so preprostih kubusnih oblik lahkih transparentnih
konstrukcij in so posledica funkcije objekta.

(2) Nadstre$ek je transparenten oziroma oblikovno usklajen z obstojecim oziroma predvidenim objektom, ki mu pripada.

(3) Dopustna je postavitev ograj, Skarp in opornih zidov na oziroma ob meji parcele, namenjene gradnji, kolikor
zasaditev oziroma postavitev ne ovira poteka infrastrukturnih vodov. Izgradnja ograj ne sme prepreciti izvedbe
prometnic s predpisanim ulicnim profilom oziroma mora biti njihova viSina usklajena s prometno-varstvenimi predpisi
glede zahtevanih pregledov kotov voZnje.

(4) Najvisja dovoljena visina ograje je 2 m, razen v primerih posebnih varstvenih ali za$cCitnih zahtev. Ograja mora biti
ZiCna ali reSetkasta in ali transparentna, zgrajena iz montaznih elementov. V primeru postavitve ograje iz betonskih
montaZnih elementov, je potrebno takSno ograjo zazeleniti. Dopustna je tudi Ziva meja.

(5) Merila in pogoji za zgoraj navedene objekte se nana$ajo tudi, kadar ne izpolnjujejo kriterijev za nezahtevne in
enostavne objekte in bi zato sodili med manj zahtevne objekte.

IV. POGOJI ZA GOSPODARSKO JAVNO IN DRUGO INFRASTRUKTURO

14. ¢len
(zasnova infrastrukture)

(1) Za potrebe infrastrukturne opremljenosti obmocja je potrebna izgradnja infrastrukture izven obmocja, in sicer —
prikljucitev na komunalno, energetsko, cestno in TK omreZje. Objekti se bodo lahko prikljucevali na komunalno,
energetsko, cestno in telekomunikacijsko omreZje v skladu s pogoji upravljavcev posameznih omreZzij.

(2) Pri nacrtovanju infrastrukture se upoS$tevajo smernice, priporoCila in mnenja nosilcev urejanja podanih pri pripravi
OPPN.

(3) Komunalno-energetski vodi naj v ¢im vedji mozni meri potekajo v koridorjih cest in dostopnih poti — ob cestiséu, v
cestnem telesu. UpoStevati je potrebno predpisane in priporo¢ene odmike med posameznimi infrastrukturnimi vodi pri
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vzporednem poteku in na obmocjih krizanj. Odmiki od cest in infrastrukturnih koridorjev morajo omogocati nemoteno
funkcioniranje in vzdrZevanje infrastrukturnih objektov. Kjer bo infrastruktura izvedena v vozi$¢u, morajo biti jaski na
sredini voznega pasu. PreCkanja cest se izvedejo v za$Citnih ceveh, ki omogocajo kasnejSe rekonstrukcije in obnove
brez posegov v cestno telo. Vse instalacije se izvedejo na ustrezni globini glede na niveleto vozis¢a ceste. Prav tako
se na mestih, kjer so mogoca preckanja infrastrukture v prihodnje, izvedejo zascitne cevi.

(4) Prikljucki in interni razvodi potekajo v soglasju z upravijavcem infrastrukture.

(5) Pogaji in obveznosti udeleZencev pri gradnji v ¢asu gradnje so predmet projektne dokumentacije PGD.

15. ¢len
(prometna infrastrukture)

(1) Obstojeca obodna cesta na J strani od ureditvenega obmocja (parc. §t. 686 k.o. Cigonca), ki se prikljucuje na lokalno
cesto $t. 440101 Pecke—Slovenska Bistrica, se lahko rekonstruira v ustrezen profil za merodajno vozilo. Rekonstrukcija
ceste ni nujno pogojena z izgradnjo objektov znotraj obmocdja ureditev.

(2) Vzpostavi se nova interna cesta za dvosmerni promet v smeri V-Z. Ta se lahko priklopi na lokalno cesto $t. 440101
Pecke—-Slovenska Bistrica. Vzpostavi se nova interna dvosmerna cestna povezava S—J. Dvosmerna cesta se s severne
smeri proti jugu izteka v obstoje¢o dostopno cesto cone, in na obmodju le-te se dimenzionira kot cesta za dvosmerni
avtomobilski promet. Notranji cestni promet, se lahko tudi prilagodi drugace, ¢e bo s tem zagotovljena boljSa dostopnost
do predvidenih objektov. Prometni reZim se ustrezno oznaci z vertikalno signalizacijo.

(3) TakSna zasnova zahteva minimalne nove prometne ureditve in komunalno opremijanje, ki omogoca fleksibilnost
postavitve stavb in velikosti stavb v coni.

(4) Na obmocju so predvidene lo¢ene povrSine namenjene pe$ ali kolesarskemu prometu.

(5) Objekti morajo zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest na pripadajoci parceli glede na vrsto dejavnosti,
namembnost objekta in potrebne povrsine za uvoz vozil. Za parkiranje se predvidijo odprti parkirni prostori, katerih
dimenzioniranje se izvede po pridobitvi posameznih programov. Pri projektiranju se upostevajo veljavni Tehniéni
normativi.

16. ¢len
(javna razsvetljava)

Socéasno z ostalo infrastrukturo, se izgradi tudi omreZje javne razsvetljave. Javna razsvetljava se nacrtuje in izvede na
nacin, da ne bo osvetljevano obmocje naravne vrednote — nizki stebri, velje razdalje med stebri, usmerjen snop
svetlobe le na cestisCe, izklapljanje ponodi in drugi ukrepi.

17. ¢len
(vodovod in hidrantno omrezje)

(1) Naértuje se vodovod v zanki. V vseh vejah vodovodnega omreZja mora biti zagotovijen pretok vode.

(2) Na obmocju bo izvedena hidrantna mreZa z nadzemnimi hidranti, ki bodo priklopljeni na vodovodno omreZje.
Postavitev hidrantov je tak$na, da je mogoce vsak objekt neposredno gasiti iz najmanj dveh hidrantov. Postavitev
hidrantov se izvede v skladu z veljavnimi predpisi. Hidrantno omreZje mora zagotaviljati zadosten vir za oskrbo z vodo
za gaSenje pozara skladno z veljavnimi predpisi. Glede na dejansko razporeditev objektov se po potrebi hidrantno
omreZzje razsiri z lastnim internim omreZjem posameznega objekta.

18. ¢len
(odvajanje odpadnih voda)
(1) Komunalne odpadne vode iz posamezne stavbe se spelje v malo &istilno napravo (MCN) z iztokom pre&i§éenih vod
v predvideno kanalizacijsko omreZje, ki se zakljudi z iztokom v vodotok Vilbah. MCN se jo locira na parceli, namenjeni
gradnji stavb. Ce se bo v prihodnosti izvedlio javno kanalizacijsko omreZje, se stavbe, naértovane s tem OPPN, lahko
priklju¢i na javno kanalizacijsko omreZje.

(2) Kanalizacija se predvidi v sredini voznega pasu.
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(3) Na kanalizacijski sistem za odvod odpadnih voda se priklju¢ujejo vsi objekti znotraj cone. Predvidene objekte bo
mozno prikljuciti na novozgrajeno kanalizacijo z izvedbo novih kanalizacijskih priklju¢kov v ustreznem profilu s
prikljucitvijo na kanalizacijski cevovod.

(4) Vse naprave in objekti se morajo izvesti vodotesno iz materialov, ki ustrezajo veljavnim predpisom in standardom
za tovrstna dela.

(5) Sistem je namenjen odvajanju komunalnih in morebitnih tehnolo$kih vod. TehnoloSke odpadne vode iz objektov in
naprav morajo biti pred izpustom v kanalizacijo oCis¢ene do predpisane stopnje. V omreZje se prikljucujejo le odpadne
vode, katerih kvaliteta ustreza veljavnim predpisom. MoZna mora biti kontrola pred izpustom v kanalizacijo.

(6) V vseh prostorih, kjer obstaja mozZnost razlitia nevarnih snovi morajo biti tla ustrezno kemi¢no odporna in ustrezno
tesnjena.

19. ¢len
(odvajanje padavinskih vod)

(1) Odvajanje padavinskih voda iz vecjih ureditvenih obmocij je treba predvideti na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni
meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsSin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrZzevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plo$ce, zbiralniki vode ...).

(2) Padavinske vode s streh se lahko odvajajo v lokalne zbiralnike deZevnice. Zbirajo se lo¢eno v kapnicah za zalivanje,
sanitarno vodo, pranje ipd.. Kjer je mogoce se izvedejo lokalni ponikovalniki, sicer pa se odvecne vode odvajajo direktno
v kanalizacijo za odvod padavinskih voda. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin. Ce ponikanje ni mozno, kar je potrebno raéunsko dokazati, pa se izpu$éajo v bliznji potok. V primeru izpusta
padavinske vode v strugo potoka mora biti izpustna glava poglobljena v brezino struge in obdelana v naklonu brezine.
BreZino pod izlivom in vznoZje breZine je treba zavarovati s kamnom v betonu.

(3) Odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrsin (z vozis¢, parkiriS¢, manipulativnih prostorov, garaz in ostalih
utrjenih povrsin) je omogocéeno s pre¢nimi in vzdolZnimi nakloni preko vtocnih jaskov in kanalizacije za odvod odpadnih
padavinskih voda. Padavinske odpadne vode iz cest, parkiri$¢ in ostalih utrjenih povoznih povrsin je treba pred izpusti
predhodno oéistiti na standardnih lovilcih olj (SIST EN -858-2).

20. ¢len
(energetska infrastruktura)

(1) Elektroenergetsko omrezje:

Za napajanje predvidenih odjemalcev na obmocju OPPN z elektricno energijo bo potrebno zgraditi novo
transformatorsko postajo ter jo vkljuciti v srednjenapetostno (SN) 20 kV omreZje in nizkonapetostno (NN) 0,4 kV
omreZje. Predvidena TP bo postavijena na delu parc. §t—685/1685/3, k.o. Cigonca. Vkljucitev predvidene TP v
obstoje¢e SN 20 kV bo izvedena s SN 20 kV kablovodom, in sicer z vkljucitvijo na obstojeci SN 20 kV daljnovod d-354
na oporisce §t. 31.

Predvideni SN 20 kV kablovod bo potekal po parcelah, k.o. Creénjevec (1738, 1753, 1773, 1782, 1788, 1769, 1732/1,
1787, 1774) in k.o. Cigonca (652, 643, 668, 680, 681, 682, 688, 687, 685/1685/3).

Predvideni SN 20 kV kablovodi bodo pod povoznimi povrSinami na obmodju OPPN za$citeni s poloZitvijo v kabelsko
kanalizacijo. Krizanje ceste in Zeleznico bo izvedeno z vodenim podvrtanjem in uvie¢enjem cevi, s katere bo naknadno
uvlec¢en SN 20 kV kablovod.

Kabli tipa NA 2XS (F)2y 1x150 RM/25 12/20 kV, bodo poloZeni na dno kabelskega jarka globine 1,0 m v 20 cm debelo
plast fine zemlje. Vzdolz trase SN 20 kablovodov bo poloZena plasti¢na cev PEHD 2xfi50 mm za potrebe TK (optika).

Za napajanje predvidenih odjemalcev na obmocju OPPN bo potrebno zgraditi nizkonapetostni 0,4 kV razvod iz
predvidene TP.

(2) Za ogrevanje in drugo uporabo je mozno tudi izkori§¢anje drugih, alternativnih in obnoviljivih virov energije.

(3) Za zmanjSanje emisij toplogrednih plinov se lahko predvidi vzpostavitev inovativnega sistema za energetsko oskrbo
stavb. Na obmocju obravnave se lahko vzpostavi kurilnica oziroma strojnica za daljinsko ogrevanje objektov v SirSem
obmodju tudi izven obmocja obdelave kot samostojen objekt v okviru meril doloenih s tem aktom, ali v kletnih prostorih
predvidenih objektov.
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(4) Za stavbe z uporabno tlorisno povrsino nad 1000 m2 je potrebno izdelati Studijo izvedljivosti alternativnih sistemov
za oskrbo stavbe z energijo.

21. ¢len
(TK omrezje)

(1) Za morebitno oskrbo predvidene pozidave z novimi telekomunikacijskimi prikljucki je za navezavo na TK omreZje
potrebno zgraditi kabelsko kanalizacijo od mesta Slovenska Bistrica do nove cone iz PEHD cevi 2x fi 50 mm. Le-ta se
naveze na obstoje¢o ZK kabelsko kanalizacijo, ki se nahaja na parceli §t. 2556, k.o. Slovenska Bistrica.

(2) Za zagotavljanje povezav novih stavb je potrebno zgraditi kabelske objekte na novo predvideni kabelski kanalizaciji
— po glavni ulici dve cevi PEHD fi 50, s pripadajo¢imi kabelskimi jaski dimenzije 1,2 x 1,2 x 1,2 m. Narocniski kabli na
relaciji pomoZzni kabelski jasek — naroCnik, pa naj bodo poloZeni v zas¢éitni PEHD 50 cevi, s prehodnim jaSkom ob stavbi.

(3) Horizontalni odmiki drugih komunalnih vodovod TK kabelske kanalizacije naj bodo 3 m. Nad kabelsko kanalizacijo
ni dovoljeno polaganje drugih komunalnih vodov. Nad TK kabelsko kanalizacijo (30 cm) naj bo poloZen opozorilni trak
Z napisom POZOR TELEFON. Elektricno zasScitno varovanje naj se izvede v kabelskih objektih. Pri potekih trase v
cestis¢u/ oziroma drugih povoznih povrSinah/ je potrebno PEHD cevi &¢ititi s PVC 125 cevmi.

(4) Obstoje¢e TK omreZje glede na pozidavo ustrezno za$cititi, prestaviti in raz$iriti na osnovi projektne reSitve.

(5) Za izgradnjo novega TK omreZja je potrebno izdelati projektno dokumentacijo pod pogoji upravijalca TK omreZja.

22. ¢len
(zbiranje in odvoz odpadkov)

(1) Za odvoz komunalnih odpadkov je potrebno predvideti odjemna mesta za vsakega uporabnika posebej, velikost in
tip posod se dolo¢i glede na predvideno koli¢ino odpadkov za posamezno dejavnost.

(2) V primeru specificnih odpadkov se v fazi priprave projektne dokumentacije ustrezno obravnavajo odpadki skladno
z veljavno zakonodajo in predpisi. Za odvoz odpadnih surovin od proizvodnje, ki ne spadajo v kategorijo komunalnih
odpadkov je potrebno predvideti posebne zabojnike oziroma kontejnerje. Odpadke, ki imajo znacaj sekundarnih surovin
Je potrebno zbirati lo¢eno v zabojnikih in jih odvaZati v nadaljnjo predelavo.

(3) Stojna mesta za zabojnike se primerno uredi. Stojna povrSina je monolitna ali tlakovana (npr. z betonskimi
plos¢ami), okrog zabojnikov pa je mogoce namestiti enostavno oblikovano ograjo v visini zabojnika ter namestiti
nadstreSek. Odjemna mesta, kjer so name$c¢ene posode, mora povzrocCiteliem omogocati neovirano odlaganje
komunalnih odpadkov, hkrati pa morajo biti dostopna posebnim smetarskim vozilom za odvoz odpadkov.

23. clen
(obveznosti prikljucevanja na infrastrukturo)

Obvezna je prikljucitev na cesto v javnem dobru, na vodovod, kanalizacijo in na elektroenergetsko omreZje.

24. ¢len
(parcelacija)

(1) Parcela, namenjena gradnji se dolo¢a kot minimalno zemiljis¢e, ki sluzi objektu glede na program dejavnosti in
njegov razvoj, potrebne zelene povrsine, velikost objekta, potrebne manipulacijske povrSine in dostope do objekta,
potrebne povrsine za postavitev pomoznih objektov, potrebne povrsine za razvoj oziroma Siritev dejavnosti ter potrebne
povrsine za requlacijo terena.

(2) Na posamezni parceli, namenjeni gradnji, je mozZna gradnja vec objektov, prav tako je mozno deliti ali zdruzevati
parcele. Parcele je mozno zdruZevati in deliti tako, da ima nova parcela dostop z javne povrSine.

(3) Pri dolocitvi velikosti parcele namenjene gradnji je treba upoStevati: obstojeCe posestne meje, oblikovanost terena,
lego sosednjih objektov, potek infrastrukturnih vodov, lokacije infrastrukturnih objektov in naprav, sanitarno tehnicne in
poZarne zahteve in moznost razvoja pozidave v ureditveni enoti. Vsak investitor posameznega objekta mora imeti
neposreden dostop do javne ceste in moznost direktne prikljucitve na javno komunalno infrastrukturo. Kolikor predviden
program ne zaseda celotnega razpoloZljivega zemlji§¢a med javnim dobrim, mora dispozicija objektov in organizacija
programa na zemljis¢u omogociti dostop do objekta zgrajenega v odmiku od javnega dobra.
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(4) V graficnemu delu OPPN-ja je prikazan predlog mozZnih parcelacij, zasnove in razporeditve objektov. Predlog
pomeni predvsem kot pomo¢ pri dimenzioniranju infrastrukture in trzenju zemljis¢. ReSitve so lahko tudi drugacne,
vendar ne smejo onemogociti dostopnosti in funkcije na ostalih parcelah. Kolikor umestitev objekta odstopa ali celi rusi
zastavijeno zasnovo znotraj obmocja urejanja, je potrebno predhodno izdelati in uskladiti z ob&ino novo parcelacijsko
mreZo in ureditev zagotavijanja infrastrukture.

(5) Vzpostavi se javno dobro na delu prometnega omreZja, ostala infrastruktura se gradi v sklopu cestnega telesa ali
na podlagi pridobitve druge vrste pravice graditi.

V. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE, NARAVE IN OKOLJA

25. ¢len
(ohranjanje kulturne dedisc¢ine)

(1) Obmocje prostorske ureditve se ne nahaja v obmocdju kulturne dedi$¢ine. Na obmocju obravnave ni bilo opravijenih
predhodnih arheolo$kih raziskav za oceno arheolo$kega potenciala.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheolo$ki varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritiu dediScine zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na
mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloSke
stroke.

26. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Obmocje obravnave lezi na varovanem obmocju ekosistemska in botanicna naravna vrednota drzavnega pomena
(NV 7542 Cigonca-nizinski gozdovi na dobovih rastis¢ih 2) in na obmocju vpliva na varovana obmocja ekosistemska
in zooloSka naravna vrednota lokalnega pomena (NV 7438 Cigonca-mocvirje).

(2) Z naravnimi vrednotami je treba ravnati tako, da se ne ogrozi njihov obstoj (40. ¢len ZON). Posegi in dejavnosti se
izvajajo na naravni vrednoti, ¢e ni drugih prostorskih ali tehnicnih moznosti za izvedbo posega ali opravljanje dejavnosti
(5. ¢len Uredbe o zvrsteh naravnih vrednot, Uradni list RS, §t. 52/02, 57/03).

Ce ni drugih prostorskih ali tehniénih moZnosti, se posegi in dejavnosti:
- na ekosistemski naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne spremenijo kvalitete ekosistema ter naravni procesi
v njem do tak$ne mere, da se porusi naravno ravnovesje.
- na botani¢ni in zoolo$ki naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne poslab38ajo Zivljenjske razmere rastlin in Zivali,
zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, do takSne mere, da jim je onemogoceno
dolgoroc¢no prezivetje.

(3) Posegi in dejavnosti zunaj naravnih vrednot, na obmocju vpliva na naravno vrednoto se izvajajo tako, da vpliv
posega ali dejavnosti ne povzroci unicenja ali bistvene spremembe lastnosti, zaradi katerih je bil del narave opredeljen
za naravno vrednoto, ali uni¢enje naravne vrednote (6. ¢len Uredbe o zvrsteh naravnih vrednot).

(4) Omilitveni ukrepi:

- Zagotovi naj se naravovarstveni nadzor teden pred priCetkom zemeljskih del, v ¢asu posega v gozd in ob
koncu gradbenih del z namenom dokumentiranja procesa in da se evidentirajo potencialne nove/zanimive
najdbe. Nacrt gradbiséa naj se pregleda z ekoloskega vidika, predvsem v smislu, da se nekatere nujno
potrebne gradbiséne infrastrukture ne umeséa v neposredno blizino NV/gozdnega roba (npr. kemicne
sanitarije, ekoloski otok, skladi§¢e nevarnih snovi itd.).

- Obmocje OPPN se pred zacetkom gradbenih del predhodno splanira (poseg naj se vrsi v ¢asu od 2/2 oktobra
do 2/2 februarja) in ogradi na nacin, da Zivali (npr.: dvozZivke) ne morejo vstopiti na obmocje OPPN. Ograja
naj bo ob stiku s tlemi sestavljena iz vsaj 35 cm visokega neprehodnega panela (bistveno je, da do visSine 35
cm ne omogoca prehoda). Vi§je, je lahko ograja Zicnata oziroma konstruirana na drug nacin.

- Gradbisée naj deluje le v dnevnem ¢asu (ca. 7-17). Vedja in hrupnejSa gradbena dela naj se NE izvajajo v
obdobju od marca do julija, ko poteka na obmocju glavna gnezditvena sezona.

27. clen
(varstvo voda)
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(1) Obmocje se nahaja na obmocju redkih poplav. V neposredni bliZini se nahajajo vodotoki.

(2) Vsi objekti s pripadajoco komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z morebitno ograjo, morajo biti
odmaknjeni od meje vodnega zemljiS¢a, to je od zgornjega roba breZine vodotoka, 5 m pri vodotokih 2. reda. Pas
priobalnega zemlji$¢a v obmocju ureditve je treba v PGD oznaditi in kotirati. Materiale ni dovoljeno odlagati v struge,
na breZine, priobalna in poplavna zemljiS¢a vodotokov in nekontrolirano po terenu.

(3) Na obmocju OPPN so predvideni predhodni ukrepi za varstvo povr$inskih voda in podtalnice skladno z veljavno
zakonodajo (lo¢en kanalizacijski sistem z ustreznim nac¢inom odvajanja in ¢is¢enja, lovilci olj in mascob, v primerih,
doloCenih v veljavni zakonodaji, merjenje kvalitete izpustov posameznih uporabnikov).

(4) Asfaltirana cesta v priobalnem pasu Vilbaha je dovoljena v minimalnem odmiku 3 m od zgornjega roba breZine
vodotoka. V primeru, da bo cesta izvedena blizje vodotoku, mora biti v gramozni izvedbi. Kjer bo trasa ceste potekala
v priobalnem zemljiS¢u neimenovanega vodotoka v manjsem odmiku od 3 m, in bo zaradi njene bliZine ogroZena
stabilnost breZine, je v fazi PGD potrebno na ustrezni dolzini predvideti ustrezne ukrepe za zavarovanje breZine brez
lokalnih zozZitev ali razsiritev oziroma tako, da bo zagotovijena postopna navezava na obstojeCe breZine. Obrezno
zavarovanje mora biti nacrtovano tako, da ne bo posegalo v obstojeci profil vodotoka in se ne bo zmanj$ala pretocna
sposobnost struge le-tega.

ObreZno zavarovanje mora biti ustrezno dimenzionirano, da bo odporno proti erozijskemu delovanju naraslih voda, pri
cemer je potrebno upostevati danes veljavne ekoloSko naravnane zahteve povezane s posegi v povrSinske vodotoke.
V ¢&im vedji mozni meri morajo biti uporabljeni naravni materiali, kot so kamen, les in vegetativna zavarovanja.
Dimenzioniranje in nacin izvedbe zavarovanja mora biti v projektni dokumentaciji tekstualno in grafi¢no prikazano.

(5) Med gradnjo ni dovoljeno odlagati izkopanih materialov na vodno ali priobalno zemljiS¢e neimenovanega vodotoka.
Po koncani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavijene provizorije in odstraniti vse ostanke za¢asnih
deponij. Vse z gradnjo prizadete povrsine je treba krajinsko ustrezno urediti.

(6) Za posege v prostor na obmocju OPPN je v skladu z Gradbenim zakonom, po konéanem projektiranju in pred
gradnjo objektov in predvidene gospodarske javne infrastrukture na nameravanem obmodju potrebno pridobiti vodno
soglasje. Prav tako je za potrebe gradnje gospodarske javne infrastrukture do predmetnega obmocja OPPN potrebno
pridobiti vodno soglasje in upostevati pogoje Direkcije RS za vode (lastnika oziroma upravijavca vodnih zemljis¢), ¢e
bo $lo za gradnjo na vodnih in priobalnih zemlji§¢ih. Na SV robu parcele poteka jarek oziroma odvodnik, s parc. §t. 687,
k.0. 766 — Cigonca, za katerega je potrebno v primeru poseganja v vplivni pas tega jarka oziroma odvodnika pridobiti
soglasje pristojnega upravljavca.

Projektna dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja za predvidene gradnje mora biti izdelana v skladu s
Pravilnikom o vsebini viog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vioge za
izdajo vodnega soglasja ter usklajena z veljavnimi prostorskimi akti, kar mora biti razvidno iz projektne dokumentacije.

(7) Iz rezultatov hidrolosko-hidravliéne analize je razvidno, da parcela ni poplavno ogroZzena. Predvidena gradnja na
parceli ne bo imela vpliva na poplavno varnost SirSega in oZjega obmocja. Parcela se bo izravnala na koto
253,50 +1 m.n.v., kar pomeni dvig terena na severni strani parcele in zniZanje terena na jugu parcele. Ob taks$ni ureditvi
parcela ni poplavijena, poplavna varnost na SirSem in oZjem obmocju pa se ne spremeni. Gladina G100 se na obrobju
obmocja parcele (struga ob juznem robu parcele) nahaja na koti 253,12 m.n.v. Priporocena kota ureditve
obravnavanega obmodja je najmanj na koti 253,62 m.n.v.

(8) Omilitveni ukrepi:
- Upravljanje vodne poti (vodnega koridorja) na juzni strani obmocéja OPPN predstavlja edino povezavo med
NV in obmocjem OPPN, ki ne seka lokalne ceste. Poleg stalne pretocnosti je pomembno tudi pus¢anje locja,
saj podolgovati listi pomenijo primeren prostor za odlaganje mrestov pri repatih dvozZivkah.
- Permanentno zagotavijanje prehodnosti obstojeCega vodnega propusta za male sesalce in dvoZivke,
lociranega na JZ delu OPPN.

28. ¢len
(varovanje okolja)

(1) Poseg v okolje je dopusten le, ¢e ne povzro¢a ¢ezmerne obremenitve. Pred izdajo dovoljenja za posege v prostor,
ki bi lahko prinasali dolo¢ene obremenitve v okolje, je potrebno izvesti postopek presoje vplivov na okolje za tiste
objekte, za katere je predpisano v veljavnih predpisih.
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(2) Zrak, ki se izpuS¢a v ozracje, ne sme presegati mejnih koliin vsebnosti snovi, dolocenih z veljavnimi predpisi, ki
urejajo to podrocje. Zavezanec za izvajanje ukrepov je povzrocitelj emisij sam, ki je dolZzan zagotoviti ukrepe, s katerimi
na mestih odvodnikov ne bodo preseZene mejne emisije, v okolici pa mejne koncentracije delcev v zraku. Ob
upoStevanju omilitvenih ukrepov na obmocju urejanja med obratovanjem ni pri¢akovati prekomerne onesnaZenosti
zraka in povecanih emisij toplogrednih plinov.

(3) Obmocje proizvodnih dejavnosti sodi po veljavnih predpisih med obmodcja IV. stopnje varstva pred hrupom, kjer je
dopusten poseg v okolje, ki je lahko bolj mote¢ zaradi povzroCanja hrupa. V ¢asu gradnje bo hrup povecan zaradi
ureditve cest in izgradnje novih objektov.

(4) Povzrocitelji odpadkov med gradnjo in v asu obratovanja cone morajo upoStevati veljavne predpise, ki dolo¢ajo
ravnanje z odpadki.

(5) Mejne vrednosti obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja ne smejo biti presezene, pri ¢emer je
potrebno upoStevati veljavne predpise.

(6) Pri razsvetljavi gradbis¢ in pri osvetljevanju objektov (proizvodnih objektov, poslovnih stavb, ustanov), fasad,
objektov za oglaSevanje je potrebno upoS$tevati mejne vrednosti in ukrepe pred Skodljivim delovanjem svetlobnega
onesnazevanja skladno z veljavnimi predpisi, ki predpisujejo tudi nacin osvetljevanja. Ustrezno osvetljenost prometnih
povrsin zagotovi obCina, zunanjih povrsin pa lastnik posameznega objekta.

(7) Posegi v tla se morajo izvajati tako, da bodo prizadete ¢im manjse povrsine tal. Vse izkopane plasti tal je potrebno
deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo. Zaasne deponije je potrebno predvideti izven struge ter obmocja
potencialno ogroZenega z visokimi vodami neimenovanega vodotoka na vplivnem obmocju, obmocju pod vplivom
zalednih vod ali erozijsko in plazljivo ogrozenega obmocja.

(8) V casu gradnje je investitor dolZzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbi$cu, da
bo prepre¢eno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladis¢enja in uporabe tekoc¢ih goriv in
drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa
zaCasna skladis¢a in pretakaliSCa goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zascitena pred moznostjo
izliva v tla in v vodotoke.

(9) Kakrsnikoli posegi v gozd izven obmocja predvidnega OPPN niso dovoljeni.

(10) Store ter odveden odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd (prvi odstavek 18. ¢lena
ZG), ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je potrebno vkopati v zasip.

(11) Pri poseku in spravilu lesa za kréitev gozda, ki se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo
ob predhodni oznacitvi drevja za krcitev s strani krajevno pristojnega delavca Zavoda za gozdove, se mora upoStevati
dolocila Pravilnika o izvajanju secnje, ravnanju s se¢nimi ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov in
Uredbo o varstvu pred poZari v naravnem okolju.

(12) Omilitveni ukrepi:

- vzporedno z lokalno cesto Pecke—Slovenska Bistrica (LC440101) se ohrani oziroma vzpostavi zeleni pas
Sirine od 7 do 10 metrov in dolZine cca 130 metrov (celotna zahodna meja OPPN), ki naj sestoji iz avtohtonih
drevesnih in grmovnih vrst (beli gaber, ¢rna jelSa, hrast dob, divja ¢ednja, breza, dobrovita, brogovita,
trdoleska, rdeci dren, cremsa). Zelenega pasu se naj ne ograjuje.

- elementi javne razsvetljave in svetlobnih teles so v poslovno industrijski coni dovoljeni, vendar se naj pri
njihovem nacrtovanju in izvedbi upoSteva Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZenja okolja (Uradni
list RS, $t. 81/07, 109/07, 62/10 in 46/13). Javna razsvetljava, kot tudi postavitev svetlobnih teles, naj bo
nacrtovana in izvedena na obmocéju OPPN, izvzemsi robno obmocje zelenega pasu, med lokalno cesto
Slovenska Bistrica—Pecke in pozidanim delom OPPN.

- skladiscenje nevarnih snovi, ki bodo potrebne za gradnjo naj se organizira na lokaciji, ki je dovolj oddaljena
od NV in tako ob morebitnih nesre¢ah pri pretakanju, razlitju ipd. ne bo prislo do vpliva na NV. Prav tako se
organizira ¢is¢enje avtomeSalcev ali ¢iS¢enje koles gradbene mehanizacije pred vstopom na kategorizirano
vozisce izven povrSin, ki gravitirajo na NV.

- posek lesa naj se izvede v obdobju med 31. oktobrom in 31. decembrom. Posekan les naj se z obmocja OPPN
¢im prej pospravi in s tem prepreci, da bi prislo do odlaganja jajCec, ki bi bila kasneje uni¢ena.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM IN VAROVANJEM ZDRAVJA

29. ¢len
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(varstvo pred nesrec¢ami)

(1) Projektiranje ureditev mora biti skladno z veljavnimi predpisi, smernicami in priporoCili s podrocja protipotresne
varnosti, osoncenje fasad in odprtih povrS$in, zagotavijanja neoviranega dostopa, poZarnega varstva s ciljem varovanja
zdravja ljudi, kvalitetnega okolja bivanja in varstva pred nesreCami. Ker parcelna mreza in lega objektov v OPPN-ju ni
dokonc¢no dolo¢ena, je Se posebej pomembno pri dolocitvi le-tega upoStevati s predpisi dolocene odmike objektov,
potrebne povrsine za intervencijska vozila.

(2) Ukrepi ogroZenih obmocij:

Obmocje se nahaja po obstojeCih podatkih na obmodju redkih poplav, kot ukrep za varovanje pred poplavami je
moznost z nadviSanjem kote obmocja. Obmocje urejanja se ne nahaja na ogroZzenem obmocju druge vrste.

(3) Poggji v zvezi z obrambnimi potrebami:

Zakloni$¢, zaklonilnikov ali drugih za$citnih objektov za za$¢ito prebivalstva ter materialnih in drugih dobrin pred vojnimi
delovanji in posledicami naravnih in drugih nesre¢ glede na dolocbe veljavnega predpisa ni potrebno predvideti.

(4) Protipotresna varnost:

Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je potrebno upostevati dolocila predpisov o dimenzioniranju
in izvedbi gradbenih objektov v potresnih obmocjih za obmodje seizmicne intenzitete VIII. stopnje lestvice Marcalli-
Cancan-Seiberg. Projektni potresni pospesek tal (g) je 0,125. Objekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani
skladno z veljavnimi predpisi o odpornosti in stabilnosti objektov. Na obmocju nasipavanja, je potrebno preveriti
stabilnost in nosilnost tal.

30. ¢len
(poZarnovarstvene zahteve)

Pozarno varstvo, Sirjenje pozara na sosednje objekte, odmiki med objekti, lega objektov nosilnost konstrukcije,
preprecevanje Sirjenja pozara po stavbah, evakuacijske poti in sistemi za javijanje ter alarmiranje, ukrepi za varen umik
ljudi, naprave za gaSenje in dostop gasilcev, hidrantno omreZje in drugo, morajo biti urejeni v skladu z veljavnimi
poZarno-varstvenimi predpisi, ki urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo in se
podrobneje dolocijo v projektni dokumentaciji.

Potrebne odmike se lahko doloéi s pomocéjo metod poZarnega inZenirstva. Doseganje predpisane ravni poZarne
varnosti mora izhajati iz Studije poZarne varnosti, kadar je to zahtevano s predpisi o Studiji poZarne varnosti, oziroma
iz zasnove poZarne varnosti.

31. ¢len
(varovanje zdravja ljudi)

(1 )Lega novih objektov v odnosu do ostalih stavb v neposredni okolici ne sme povzrociti prekomernega sencenja
okolice. Pri organizaciji prostorov v predvidenih objektih je potrebno zagotoviti dobro osonéenost oziroma osvetlitev
prostorov, v smislu upo$tevanja norm elementov naravne osvetlitve in osoncenja delovnih prostorov.

(2) Pri urejanju obmodja je potrebno smiselno upostevati veljavne predpise iz podroéja za zagotavijanje dostopa za
funkcionalno ovirane ljudi.

VIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE
32. ¢len

(1) Dolo¢ena faznost in etapnost izvedbe objektov in infrastrukture omogoca postopno pozidavo obmocja glede na
izkazan interes. Rekonstrukcija obstojeCe obodne ceste ni pogojena s §iritvijo cone. Poseg je odvisen od izgradnje
infrastrukture za nepozidan del cone.

(2) Faznost izvajanja se nana$a tudi za zagotavljanje komunalne opreme, in sicer je pogojena s socasno izvedbo
tolikSnega dela infrastrukturne opreme, da se zagotavlja funkcioniranje zgrajenega objekta. Dimenzionira se na kon¢no
nacrtovano kapaciteto.
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(3) Izvajanje posegov se lahko izvaja etapno. Etape se lahko izvajajo posamezno ali skupaj. Vrstni red ni doloéen,
vedno pa morajo predstavljati posamezne zakljucene konstrukcijske in funkcionalne celote.

Vill. DOPUSTNA ODSTOPANJA
33. ¢len

(1) Pri realizaciji infrastrukturnega opremljanja obmocja so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehni¢nih resitev,
dolo¢enih s tem odlokom, Ce se pri nadaljinjem podrobnejSem proucevanju varnostnih, energetskih, prometnih,
geolo$kih, geomehanskih, seizmicnih, hidroloSkih, hidravlic¢nih, tehnoloskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne reSitve,
ki so primernej$e s hidrolosko hidravliénega, energetskega, tehnoloSkega, prometno tehni¢nega ali okoljevarstvenih
vidikov.

(2) Odstopanja od funkcionalnih in tehniénih resitev iz prejSnjega odstavka ne smejo spreminjati nartovanega videza
obmocdja, ne smejo poslab3ati bivalnih in delovnih razmer na obmodju OPPN oziroma na sosednjih obmodjih ter ne
smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z odstopanji morajo sogla$ati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih
spadajo ta odstopanja in ob¢ina.

(3) Poleg dopustnih odstopanj, navedenih v posameznih ¢lenih, so znotraj obmocéja OPPN dopustna Se naslednja
odstopanja:

- Dovoljena so odstopanja od dejavnosti, kolikor za to obstajajo prostorske mozZnosti, ob upostevanju dolocil
predvsem glede hrupa in ostalih dovoljenih emisij v okolje. Navedeni so pogoji, ki jih morajo tak$ne dejavnosti
vseeno upoStevati.

- Tolerance so podane s povrSino za razvoj objekta in maksimalno viSino objektov z mozZnostjo odstopanja
+1 m. Predpisana najvi§ja dovoljena viSina ne velja za postavitve reklamnih tabel, oddajnikov, dimnikov in
podobnih instalacijskih elementov ter v primerih, ko to zahteva izvajanje dejavnosti (delovni stroji, silosi,
dvigala ipd.).

- Vkopati je mozZno tudi prostore funkcionalno vezane na objekte, ki sicer odstopajo od pozidane povrSine
objekta. Ti prostori so v parterni ureditvi pohodni in so s tem del zunanje ureditve.

- Zaradi urejanja lastniStva je dopustna dodatna (naknadna) parcelacija znotraj gradbenih parcel, dolocenih s
tem OPPN, ob upostevanju dolocil in meril, ki se nana$ajo na gradnjo objektov in ureditev parcel.

- Odmik objektov od parcelnih mej je lahko manjsi od 5 m, kolikor so zagotovijeni varstveni pogoji (sanitarni,
poZarni pogoji, intervencijske poti ipd.) ter uporaba in vzdrZzevanje stavbe. V skladu z navedenim, so moZna
odstopanja od gradbenih mej, dolocenih v grafiénem delu OPPN-ja.

IX. OBVEZNOSTI UDELEZENCEV GRADITVE OBJEKTOV
34. ¢len
(1)Udelezenci graditve objektov morajo ravnati skladno z izdanimi smernicami in mnenji za nacrtovanje k tem

prostorskem aktu. Njihove obveznosti se nana$ajo predvsem na zagotavijanje infrastrukturne opremljenosti zemljis¢ in
na varovanje okolja, narave, vode, zdravja in kvalitete javnega prostora.

(2) Pogaji in obveznosti udeleZencev pri gradnji v ¢asu gradnje so predmet projektne dokumentacije PGD.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
35. ¢len

Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

36. ¢len

(1) OPPN je na vpogled na Oddelku za okolje in prostor Ob¢ine Slovenska Bistrica v ¢asu uradnih ur.

(2) Indpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega OPPN opravija InSpektorat Republike Slovenije za okolje in prostor,
Obmocna enota Maribor.
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#X. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3290/odlok-o-obcinskem-podrobnem-prostorskem-nacrtu-za-obrtno-proizvodno-in-storitveno-zazidavo-na-parc--st--6851-k-o--cigonca/#35. člen
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37. ¢len
Po realizaciji s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri dolo¢anju nadaljnjih meril in pogojev

potrebno upoSstevati usmeritve in nacela kontinuitete arhitektonskega in urbanisticnega urejanja kot je opredeljeno v
tem odloku. Prenesejo se v prostorsko izvedene pogoje (PIP) v ob&inskem prostorskem nacrtu (OPN).

38. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 9000-18/2018-0203-07
Slovenska Bistrica, dne 3. oktobra 2018

Zupan
Obcine Slovenska Bistrica
dr. lvan Zagar I.r.
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Il. GRAFICNI DEL:

Grafi¢ni del veljavnega OPPN ni predmet sprememb in dopolnitev.
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