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JAVNA DRAZBA ZA PRODAJO NEPREMICNIN st. 3

Obgina Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica, skladno z dolo¢bami
Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 8t. 11/18;
v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS), Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18), Odloka o proracunu Obéine Slovenska Bistrica za leto 2018
(Uradni list RS, §t. 12/2018) in Letnega nalrta razpolaganja z nepremininami Ob&ine Slovenska
Bistrica v letu 2018 objavlja '

Javno drazbo za prodajo nepremi¢nin

L. Naziv in sedeZ prodajalca in organizatorja javne drazbe

Obé¢ina Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica, mati¢na Stevilka:
5884250000, davéna Stevilka: 49960563

IL. Predmet javne drazbe
1) Nepremi¢nina parc. §t. *10 k.o. 731 - OSelj, 3t. stavbe 33, v delezu 11/24

Nepremi¢nino predstavlja pocitniSka hisa s pripadajo&im stavbnim zemljis¢em na parc. St. *10, k.o.
731 — O3elj, na naslovu Ogelj 19, Smartno na Pohorju.

Na parc. §t. *10, k.o. 731 — Oselj je bil lociran objekt »Potitniskega doma kraljice Marije na Pohorjug,
ki je bil namenjen zdravljenju otrok. Po zgodovinskih podatkih je bil objekt zgrajen leta 1930.

Objekt je bruto zazidane povrsine 78,00 m?, etaznosti K+P+M. V kletni etaZi je kletni prostor Se v
prvotni zasnovi in izgradnji in garazni prostor, ki je bil delno pozidan na obstojegih zidovih. V pritli¢ju
in mansardi so bili izdelani bivalni prostori. Objekt je temeljen na pasovnih betonskih temeljih.
Nosilni zidovi in vmesne stene kleti in mansarde so ope¢ne gradnje in v predelu izdelanega kamna
pozidan s kamnom. Stropna konstrukcija nad etaZo je pretezno lesena tramovna z vidnimi tramovi in
leseno oblogo. Nad garaZo je ab stropna konstrukcija in nad kletjo kamniti obok. Streha je bila lesena
nesimetri¢na dvokapnica, krita s sendvi¢ valovito kritino in z izdelanimi kleparskimi izdelki.

Fasada na objektu je teranova omet. Finalni tlaki v bivalnih prostorih so v bivalnih prostorih pritli¢ja
naravni kamen in v mansardnih prostorih tkani podi. Vsi finalni podi so dotrajani.

Vsi zidovi in stropi so pretezno obloZeni z lesom. Okna so lesene izvedbe z dvojno zasteklitvijo. Vrata
so lesena. Objekt je prikljuden na vasko vodovodno omreZje. Elektriéna inStalacija je podometna.
Ogrevanje je lokalno. Objekt v &asu ogleda ni prikljuden na elektri¢no in telefonsko omrezje.




Izradun neto povrSin:
Klet m”
Kletni prostor 6,25 4,50 28,13
Garaza 3,10 4,85 15,04
Klet skupaj: =0,50 21,58
Pritligje m
Bivalni prostor 6,00 5,00 30,00
2,00 5,75 11,50
Vhodni predprostor 1,80 2,00 3,60
Kuhinja 3,80 4,00 15,20
Tus we 1,80 1,70 3,06
Pritli¢je skupaj 63,36
Mansarda m’
spalnica 3,75 3,60 13,50
soba 5,60 3,65 20,44
Tu$ we 1,90 1,70 3,23
Predprostor 2,10 1,90 3,99
Mansarda skupaj 41,16
Skupaj 126,10
Katastrski podatki:
Katastrska ob&ina 731, §t. parc. *10.
PovrS$ina parcele 2.328
Dejanska raba Povriina dejanske rabe zemljis¢a (m%)
Kmetijsko zemlji§¢e 2.002
Pozidano zemljice 326
Namenska raba Povriina namenske rabe zemljis¢a (m%)
Povriina razpriene poselitve 2.328

Zemljis¢e je skladno s prostorskim planom Obcine Slovenska Bistrica v povrsini 2.328 m’
opredeljeno kot stavbno zemljisce.

Opis je povzet iz cenitvenega poroila, ki je priloga tej objavi.

2) Nepremi¢nina parc. §t. 767 K.o. 753 — Slovenska Bistrica, §t. stavbe 33, del stavbe
59 v skupni povrsini 65,80 m’.

Nepremiénino predstavlja prodajalna, del stavbe &t. 59, v vedstanovanjskem objektu, $t. stavbe 33, k.o.
753 —Slovenska Bistrica na naslovu Tomsigeva ulica 4, 2310 Slovenska Bistrica. Prodajalna, del
stavbe §t. 59, ki je predmet prodaje, se nahaja v kletni etaZi ve&stanovanjskega objekta $t. stavbe 33,
ko. 753 — Slovenska Bistrica ob Tomsigevi ulici znotraj blokovskega naselja v mestu Slovenska
Bistrica na parc. §t. 767, k.o. 753 — Slovenska Bistrica. Dostop do objekta je iz asfaltirane ulice z
urejeno javno razsvetljavo, odvodnjavanjem in parkiri§¢em pred objektom. Objekt je bil zgrajen leta
1964, leta 2017 pa je bila obnovljena fasada objekta in stre$na kritina.

Poslovni prostor prodajalne — papirnice obsega: predprostor, prodajni prostor, skladis¢e in garderoba
in we. Objekt je gabarita K+P+I1. Temelji objekta so pasovni betonski. Objekt je zidane masivne
gradnje. Obodne in predelne stene so zidane z modularno opeko. Strop v etazah je AB plos¢a. Streha
je lesena dvokapnica, krita s ploCevinasto kritino in izdelanimi kleparskimi izdelki. Finalni tlak v
poslovnih prostorih so keramicne ploitice in PVC talna obloga. Vhodna vrata so PVC izvedbe z
varovalnim zapiranjem, ki jih je vgradil najemnik. Okna so lesene izvedbe, zastekljena z dvojno




zasteklitvijo in dotrajana. Notranja vrata so furnirana. Prostori so ogrevani radiatorsko preko etaznega
plinskega kotla. Prezracevanje je naravno. Izdelane so indtalacije za telefon oz. kabelsko TV in
radunalnitko mre7o. Stropi in stene so ometani in pleskani. Stropi so delno obloZeni z leseno oblogo.

Prostori prodajalne so locirani v kletni etaZi dostopni preko zunanjih stopnic iz nivoja pritli¢ja. Vsled
tega je prislo v preteklosti veckrat do poplavljanja prostorov. Finalni podi in okno so dotrajani. V delu
prostora prihaja do zamakanja v stropu iz gornje etaze.
Opis je povzet iz cenitvenega poro€ila, ki je priloga tej objavi.

3) Nepremiénina parc. §t. 20/3, k.o. 748 — Spodnja Polskava
Predmetna nepremiénina predstavlja stavbno zemljis¢e na obmogju individualne stanovanjske gradnje
na Spodnji Polskavi. Zemljid¢e je pravilne, izredno podolgovate oblike, popolnoma ravninsko ter

dostopno z asfaltirane lokalne ceste.

Lokacija je dobra, saj se zemlji§Ge nahaja na mirni lokaciji v centru kraja ter bliZini vseh pomembnih
ustanov.

Raba ter velikost zemljisca

Katastrska Parec. §t. Dejanska raba - Povr§ina | Namenska | V naravi
ob&ina GURS (m”) raba
Spodnja 20/3 kmetijsko zemljisce 970 Stavbna travnik
Polskava zemljis¢a
Lastnistvo nepremicnine
Naziv/ime in Naslov Mati¢na Delez Status
priimek Stevilka
Ob¢ina Kolodvorska 5884250000 11 lastnik
Slovenska ulica 10,
Bistrica Slovenska
Bistrica

Predmetno zemljise predstavlja stavbno zemljisée na obmocju individualne stanovanjske gradnje na
Spodnji Polskavi. Zemljis¢e je pravilne, izredno podolgovate oblike, popolnoma ravninsko ter

dostopno z asfaltirane lokalne ceste.

Lokacija zemljis¢a

ustanov.

RazpoloZljivost in opis komunalnih prikljuckov

Zemljiste komunalno ni opremljeno, se pa vsa potrebna komunalna infrastruktura nahaja v neposredni

blizini.

Moznost dostopa
Dostop do zemljis¢a je direktno iz asfaltirane lokalne ceste.

Namenska raba zemljiS¢a

V skladu s potrdilom o namenski rabi se ugotavlja, da obravnavano zemlji&e predstavlja nezazidano

stavbno zemljii&e, ter obmogje nadzorovane rabe obrambe.

1.

Izklicna cena in var§éina

1) Izklicna cena za nepremi¢nino pod toko IL. 1. je 36.667,00 EUR.

Lokacija je dobra, saj se zemljid¢e nahaja na mirni lokaciji v centru kraja ter bliZini vseh pomembnih




2) Izklicna cena za nepremi&nino pod tocko II. 2. je 32.000,00 EUR.
3) Izklicna cena za nepremicnino pod tocko II. 3. je 35.000,00 EUR.

Drazitelj mora pred pri¢etkom drabe plagati vari¢ino. Prav tako mora izpolnjevati pogodbene
obveznosti, in predloZiti originalno potrdilo o vplagani var§¢ini v viSini 10% izhodiS¢ne cene s
prilozeno $tevilko svojega ratuna (§t. raduna in naziv banke) za primer vradila var§€ine.

Var§¢ina se plada najkasneje do dne 29.10.2018 do 10:00 ure.

Var$&ina se nakaZe na raun Obé&ine Slovenska Bistrica, $tevilka: 01313-0100009691, odprt pri:
UJP Slovenska Bistrica, sklicna $tevilka: 00 76139 z navedbo »variina za nakup nepremicnine —
z navedbo $tevilke nepremi¢nine (npr. nepremicnina pod totko IL1. ali T1.2. ali IL3.)«. DraZitelju,
ki ne bo izbran, bo vari¢ina brez obresti, vrnjena v roku 10 dni po konéni izbiri. VarS¢ina bo
izbranemu drazitelju vsteta v kupnino.

Draziteljem, ki bodo vplagali var§¢ino in se javne drazbe ne bodo udeleZili ali pa se je bodo udelezili
in ne bodo pripravljeni kupiti nepremi¢nine niti po izklicni ceni oz. ne bodo pristopili k drazbi, se
vars§¢ina zadrZi. V primeru, da vplada var§€ino le en drazitelj in ta noce kupiti premoZenja po izklicni
ceni, se var$éina zadrZi.

Ce drazitelj ne sklene pogodbe ali ne plada kupnine, se var$¢ina zadrZi.
IV. Komisija, cenilec in izjava najugodnejSega drazitelja skladno z ZSPDSLS

Postopek javne drazbe bo izvedla komisija ob&inske uprave v sestavi:
= Janja Tkavc Smogavec — predsednica;
*  Branko Znidar — &lan;
= Sandra Justinek — lanica;
"  Nina Ir$i¢ — ¢lanica.

Sestava komisije se lahko spremeni v kolikor pride do nepredvidljivih dogodkov. O vsaki spremembi
komisije bodo zainteresirani kupci nepremiénine obves€eni.

Na javni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in Elani komisije ter z njimi povezane
osebe.

Nepremi&nino, ki je predmet javne drazbe pod to¢ko pod tocko II. 1. je ocenil Franc Bukovec, dipl.
ing., univ. dipl. oec. — sodni cenilec gradbene stroke.

Nepremiénino, ki je predmet javne drazbe pod totko pod tocko II. 2. je ocenil Franc Bukovec, dipl.
ing., univ. dipl. oec. — sodni cenilec gradbene stroke.

Nepremicnino, ki je predmet javne drazbe pod totko pod tocko II. 3. je ocenil Bostjan Gabrijan, dipl.
in7. grad. — cenilec stvarnega premoZenja — nepremicnine.

Drazitelji morajo najkasneje pred sklenitvijo pravnega posla podati izjavo o nepovezanosti s ¢lani
komisije in cenilcem v smislu, kot ga dolo¢a sedmi odstavek 50. Elena ZSPDSLS-1, ki kot povezane
osebe Steje:

*  fizi¢no osebo, ki je s &lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s Clanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali
v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska
zveza prenchala ali ne,




= fizi¢no osebo, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca

oziroma posvojitelja,
= pravno osebo, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vegji od 50 odstotkov
in

= drugo osebo, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnem koli pravnem
temelju povezana s ¢lanom komisije ali cenilcem, tako da zaradi te povezave obstaja
dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.
V kolikor se sestava komisije zaradi nepredvidenih okoli¢in na dan javne drazbe spremeni, poda
komisija odlogitev o izpolnjevanju pogojev za udelezbo v postopku ter najugodnejSem draZitelju, po
prejemu nove izjave najugodnejsega drazitelja ter po potrebi preostalih sodelujocih.

V. Vrsta pravnega posla

Prodaja nepremi¢nine — kupoprodajna pogodba. Pogodba mora biti sklenjena v roku 15 dni po izboru
najugodnejSega draZitelja.

VI.  Najnizji znesek viSanja

Najnizji znesek visanja je 500,00 EUR.

VII. Pogoji prodaje

Nepremi&nina je naprodaj po nacelu »videno-kupljeno«.
Nepremi&nina bo prodana drazitelju, ki bo ponudil najvisjo ceno.

Drazitelj je lahko vsaka fizi¢na ali pravna oseba, ki izpolnjuje pogoje za pridobivanje nepremi¢nin na
obmo&ju Republike Slovenije po veljavnih predpisih.

Drazitelj mora pred pridetkom drazbe placati var§€ino, s katero jam¢i za resnost ponudbe. Prav tako
mora izpolnjevati pogodbene obveznosti in izpolnjevanje pogodbenih obveznosti, in predloZiti
originalno potrdilo o vplacani var§¢ini v vidini 10% izhodi¢ne cene s priloZeno 3tevilko svojega
raduna (3t. rauna in naziv banke) za primer vradila varscéine.

Najugodnejsi drazitelj bo moral skleniti pogodbo v roku 15 dni po kondani drazbi. V kolikor

najugodne;jsi draZitelj ne podpiSe pogodbe v roku, se bo $telo, da odstopa od nakupa, pri ¢emer ima
prodajalec pravico zadrZati vplacano varsino.

VIII. Rok sklenitve pogodbe

Najugodnejsi draZitelj bo moral skleniti pogodbo v roku 15 dni po kondani drazbi, ki jo pripravi
prodajalec, v nasprotnem primeru lahko prodajalec k podpisu pogodbe pozove naslednjega
najugodnej$a drazitelja in zadrZi vari€ino draZitelja, ki pogodbe ne Zeli skleniti.

IX. Nadin in rok pladila kupnine

Pozvani drazitelj je dolzan plagati kupnino v roku 30 dni po podpisu pogodbe na TRR prodajalca.
Platilo kupnine v roku je bistvena sestavina pravnega posla.

V primeru, da kupnina ni placana v predvidenem roku, se pogodba $teje za razdrto in se placana
vars&ina obdrZi.




X. Prehod lastniStva

Prodajalec izda kupcu zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske pravice na predmetni
nepremiénini po pladilu celotne kupnine in drugih dajatev. Vse stroske v zvezi s prenosom lastniStva
(overitve, takse, vpis v zemljisko knjigo in drugo) placa kupec.

XI.  Pogoji javne drazbe

Ce veé draziteljev hkrati ponudi izklicno ceno oziroma enako ceno v katerem od nadaljnjih korakov
drazbe, se §teje, da je uspel tisti, za katerega je izkazano, da je prvi vplacal var§¢ino.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba. Na drazbi uspe tisti drazitelj, ki
ponudi najvisjo ceno.

Javna drazba se opravi, e se je udeleZi vsaj en ponudnik. Steje se, da je javna drazba uspela, Ce vsaj
en ponudnik ponudi ceno, ki je enaka izklicni ceni.

XII. Pogoji za udelezbo na javni drazbi

Na javni drazbi lahko sodeluje pravna ali fizi¢na oseba, ki:

= ki v skladu s pravnim redom Republike Slovenije lahko postanejo lastniki nepremi¢nin;

»  plada var§¢ino in predlozi dokazilo o njenem placilu;

= predloZi pooblastilo, ki se mora nanasati na predmet javne drazbe, v primeru, e se v imenu
drazitelja javne drazbe udelezi pooblas¢enec;

= predloZi izpisek iz sodnega registra, ki ne sme biti starejsi od treh mesecev, v primeru, da se
prijavi pravna oseba;

= predlozi izvirnik in kopijo osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica), ¢e se prijavi
fizi¢na oseba oz. predloZi izpis iz poslovnega registra, ki ne sme biti starejSi od treh mesecev,
e se prijavi samostojni podjetnik;

» drazitelji po$ljejo dokumentacijo z vsemi dokazili na e-naslov: obcina@slov-bistrica.si do
29.10.2018 do 11:00 ure ali priporodeno po po$ti oz. osebno v zaprti pisemski ovojnici z
navedbo javna drazba za prodajo nepremiénin $t. 3 — nepremicnina st. (npr. nepremi¢nina pod
totko IL1. ali IL.2. ali 11.3.) na Ob&ino Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310
Slovenska Bistrica, najkasneje do 29.10.2018 do 10:00 ure;

= dokumentacija draZiteljev iz prej$nje alineje mora vsebovati naslednja dokazila:

— lastnoro¢no podpisano izjavo, ki je priloga tega povabila, da:
o je seznanjen s predmetom in pogoji drazbe;
o pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavlja, da ima placane davke in
prispevke in »
o v zadnjih Sestih mesecih ni imel blokiranega TRR;
— pooblastilo za sodelovanje na drazbi, Se drazitelj ni zakoniti zastopnik;
— dokazilo o pla¢ani vari¢ini za nepremicnino, ki jo draZijo.
—  kopijo osebnega dokumenta (potni list ali osebno izkaznico) — za fizi¢ne osebe in s.p.-
je.

Organizator javne drazbe bo potrdil vse pravilne in pravoCasne prijave. Drazitelji, ki ne bodo
izpolnjevali pogojev iz te tocke, bodo po sklepu komisije, ki bo vodila javno drazbo, izloCeni iz
postopka.

Na javni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane
osebe.




XIII. Kraj in éas javne draZbe

Javna drazba se bo odvijala v torek, 30.10.2018, ob 11.00 uri za nepremi¢nino pod tocko IL. 1., v
torek, 30.10.2018, ob 11.30 uri za nepremi¢nino pod to¢ko I1. 2. in v torek, 30.10.2018, ob 12.00 uri
za nepremi¢nino pod tocko IL 3., na sedezu Obgine Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310
Slovenska Bistrica, v sejni sobi v IL. nadstropju. Kandidati se morajo 15 minut pred pri¢etkom javne
drazbe izkazati z dokazili iz XII. to¢ke te objave.

XIV. Opozorilo

Organizator javne drazbe lahko do sklenitve pravnega posla, postopek javne drazbe ustavi oziroma ne
sklene pogodbe z uspelim draZiteljem, brez odskodninske odgovornosti.

XV. Kontaktne osebe

Podrobnejsi podatki in informacije v zvezi s predmetno javno drazbo so dostopni na Oddelku za
splogne in pravne zadeve pri Janji Tkavc Smogavec, tel. $t. 02 843 28 16 ter Nini Ir§i¢, tel. 3t. 02 843
28 15, vsak delovni dan med 8.00 in 10.00 uro. Ogled nepremicnin je mozen po predhodnem
dogovoru.




